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TITULO

PRIMERO: GENERALIDADES

Art. 1.

Art.

1.

Objeto y Ambito Territorial.

El objeto de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento es la ordenacion urbanistica del territorio
municipal de Garachico.

De acuerdo con lo que dispone el articulo 70 de la
Ley del Suelo, constituyen el iInstrumento de ordenacion
integral del territorio que abarca el citado municipio.

Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento redefinen la
ordenacion urbanistica del municipio de Garachico Yy
revisan por tanto la vigente Delimitacion del Suelo Urbano
aprobada en 1.982.

Se ha Tformulado de acuerdo con las prescripciones del
ordenamiento urbanistico vigente Yy demas normas
aplicables. Las referencias a la Ley del Suelo y a sus
Reglamentos, hechas en este articulo y en los sucesivos lo
son a la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
Texto refundido, aprobado por Real Decreto 1346/1.976 de 9
de Abril.

Vigencia y Ambito Temporal.

Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento entraran en
vigor el dia siguiente al de [la publicacion de su
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de Ila
Provincia y mantendran su vigencia de forma indefinida
mientras no se sustituyan por un Plan General o sea
precisa su revision.

Sera procedente su Revision previo un estudio
jJustificativo que lo demuestre, si se presenta alguna de
las siguientes circunstancias:

a)El transcurso de ocho afios a contar desde el dia de la
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de la
aprobacion definitiva.

b) Mayores exigencias de equipamientos comunitarios Yy
espacios libres a consecuencia de la transformacion
econdmica y social o de disposiciones de rango superior.
c)Alteracion o variacion sustancial de las previsiones de
poblacién residente, superando en mas de un 30%, la
prevista.

d) La ocupaciéon anticipada de las cuatro quintas partes
del Suelo Urbano y Urbanizable previsto en su periodo de
vigencia.



Art.

Art.

Art.

e) Cuando se originen procesos de urbanizacion marginal
con ocupacion territorial superior al 10% de la superficie
incluida en el Suelo Urbano.

f) Cuando por 1la aprobacion de un Plan Director
Territorial de Coordinacion que afecte al municipio o la
concurrencia de otros supuestos que en sus disposiciones
legales reglamentarias hagan imperativa esta Revision.

3.- Solamente podran modificarse estas Normas cuando no se
alteren substancialmente sus determinaciones o0 la
coherencia entre previsiones de poblacién y ordenacion
fisica, de forma que sea necesaria su revision global. En
cualquier caso la Modificacion se ajustara a lo que se
dispone en este articulo y en los 49 y 50 de la Ley de
Suelo, y debera fundamentarse en un estudio justificativo
de su incidencia en la ordenaciéon vigente
especificamente en el mantenimiento o mejora de los
estandares previstos en cuanto a equipamientos y espacios
libres.

3.- Obligatoriedad.

Las determinaciones de estas Normas  Subsidiarias de
Planeamiento obligan por igual a la Administracion y a los
particulares, con las limitaciones establecidas en el articulo
58 de la Ley del Suelo.

4 .- Documentacion.

1.- La documentacion de que constan estas Normas Subsidiarias
de Planeamiento se ajusta a los dispuesto en el articulo
97 del Reglamento de Planeamiento.

2.- Su alcance normativo proviene del contenido de los
siguientes documentos:
- Memoria justificativa de la ordenacion.
- Normativa Urbanistica Yy Ordenanzas de
Edificacion.
- Planos de ordenacion.

5.- Interpretacion de los Documentos.

1.- Las Normas Urbanisticas se interpretaran atendiéndose a su
contenido y con sujecion a los objetivos y finalidades de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento expresados en la
Memoria. En caso de duda o imprecision prevalecera la
solucion mas favorable a la menor edificabilidad y a la
mayor dotacidon de espacios publicos y equipamientos
comunitarios.

2.- La delimitacion grafica de sectores, poligonos, unidades
de actuacion, zonas y sistemas de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento podran ser precisadas por los Planes
Parciales o Especiales, que las desarrollen en el futuro.



3.- Para los fines previstos en estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento el Coédigo de Identificacion en los planos
siguientes:

CONCEPTO CLAVE
Sistemas

Sistema Viario

Sistema de equipamientos y dotaciones

Sistema de Parques y jardines
Sistema de Servicios Urbanos

nom<

Zonas

Edificacion Adosada
Edificacion Aislada
Casco Tradicional
Casco Monumental

AWNPE



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE GARACHICO.
NORMATIVA URBANISTICA.

TITULO SEGUNDO: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Capitulo Primero: DISPOSICIONES GENERALES

Art. 6.- Clasificacion del Suelo.

1.- ElI territorio ordenado por estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento se clasifica a efectos del Régimen Juridico
del Suelo en Urbano, Apto para Urbanizar y Rdstico. La
delimitacion de estos tipos de Suelo se hace en el plano
de Clasificacion de Suelo a escala 1:10.000.

2.- EI Suelo Apto para Urbanizar pasara a considerarse como
Urbano mediante la ejecucion del Plan Parcial
correspondiente, a medida que se construyan todos los
elementos de la urbanizaciéon prevista en el mismo y se
cumplan las obligaciones de los propietarios incluidos en
el segun los Convenios Urbanisticos que se establezcan
para cada caso.

3.- EI Suelo Rustico s6lo podra modificar su clasificacion a
través de [la revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento segun el procedimiento y condiciones a los
que se refiere el articulo 2 de estas Normas Urbanisticas.

Art. 7.- Funcion del Suelo en la Ordenacion.

1.- Por su funcion en la ordenacion del territorio, las Normas
Subsidiarias de Planeamiento califican el Suelo en
sistemas y zonas.

2.- Se clasifican como sistemas aquellos suelos de interés
general, que permitiran conseguir Qlos objetivos del
planeamiento en materia de viabilidad, espacios libres,
equipamientos y servicios, Yy que en su conjunto configuran
la estructura general y organica del territorio.

3.- Se califican como zonas los suelos en los que particulares
pueden ejercer sus fTacultades dominicales, de acuerdo con
las respectivas especificaciones para el proceso de
urbanizacion y edificacion, y desglosadas las superficies
resultantes de la aplicacion de los estandares
urbanisticos fijados.

Se entiende por zona la extension de suelo, continua
o discontinua sometida a régimen uniforme.



Art. 8.- Estructura General y Organica del territorio.

1.-

Por su incidencia en la definicion de la estructura del
territorio, Qlas Normas Subsidiarias de Planeamiento
distinguen entre sistemas generales y sistemas locales.

Son sistemas generales aquellos cuya area de
influencia se extiende a todo el suelo ordenado.

Son sistemas locales aquellos que estructuran
organicamente un sector determinado.

La determinacion de sistemas generales y locales se
hace en los planos de ordenacidon y de acuerdo con los
preceptos de éstas Normas.

2.- Se distinguen los siguientes sistemas:

SISTEMAS CLAVE

A. Sistema Viario. \Y

Vias Vi

Aparcamientos V2

B. Sistema de equipamientos y dotaciones E
Docente E1l
Sanitario E2
Asistencial E3
Socio-Cultural y Recreativo E4
Administrativo E5
Deportivo E6
Abastecimiento Comercial E7
Otros E8

C. Sistema de parques y jardines P
Parques Urbanos P1
Jardines Urbanos P2
Otros espacios libres P3

D. Sistemas de servicios urbanos S

3.- Las Normas Subsidiarias de Planeamiento determinan en su

totalidad los sistemas generales y asimismo los sistemas
locales para Suelo Urbano. Los sistemas se grafian en los
planos de Clasificacion del Suelo, y en los planos de
Ordenacion del Suelo Urbano.

La determinacion de los suelos adscritos a sistemas
locales se realizarad, llegado el caso, en los Planes y en
los Planes Especiales, atendiendo a las dotaciones minimas
que se fijan en éstas Normas para cada zona o sector.



No obstante, cuando se iIndique expresamente la
posicion, tamafio o uso de los sistemas locales en los
sectores sujetos a un posterior Plan Parcial o Especial,
éste deberad mantener esta prevision sin perjuicio de
completar las dotaciones correspondientes segun establecen
el Reglamento de Planeamiento y estas Normas Subsidiarias.

El suelo destinado a sistemas generales y locales sera de
dominio publico, y la Administracion podra ejercer su
gestion directa o iIndirecta mediante una concesion
administrativa o estableciendo un derecho de superficie.

No obstante, aquellos equipamientos o0 servicios
existentes y en fTuncionamiento antes de [la aprobacion
inicial de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento
podran mantener su titularidad y gestiéon privada, siempre
y cuando se mantenga asimismo su uso actual. Si éste se
modificase, la Administracion podra adquirir la propiedad
de los terrenos por cualesquiera de los medios legalmente
establecidos.

El uso adscrito a los sistemas generales o locales
sera el actual o el que las Normas Subsidiarias de
Planeamiento fijen. De no venir precisado para los de
nueva creacion su asignacion se hara a travées de los
correspondientes Planes Parciales o Especiales.

Art. 9.- Sistema Viario.

1.-

El sistema viario incluye:

- Las carreteras y caminos definidos en los planos de
Clasificacion del Suelo.

- Las calles y pasajes peatonales definidos en los
planos de ordenacion y de los nudcleos urbanos.

- Las zonas de aparcamientos publicos previstas por
las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Tendran consideracion de sistemas generales las vias
incluidas en el primer apartado del numero anterior. Las
carreteras quedaran sujetas a la Ley y Reglamentos de
Carreteras en lo referente a su proyectacion,
construccion, financiacion, uso y explotaciéon, habiéndose
previsto en las Normas Subsidiarias de Planeamiento las
franjas de proteccion reguladas en su articulo 90. Los
enlaces y cruces seguiran el disefio establecido por las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, especialmente en
Suelo Urbano.

Tendran consideracion de sistemas locales el resto de las
vias definidas por estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento y todas las que se 1ncorporen como
consecuencia del desarrollo de Planes Parciales, los
aparcamientos, las areas suplementarias de proteccion de
cruces, los pasajes y los callejones.



Art.

Art.

10.-
1.-

11.-
1.-

La red de caminos en Suelo no Urbanizable se regira ademas
por lo que se dispone para esta clase de suelo en general
y en las zonas correspondientes, en particular.

Las caracteristicas de la seccion de cada via se decidiran
por el Ayuntamiento u Organismo actuante en funcidon de la
demanda de trafico rodado y peatonal, la funcion
territorial o urbana de la via, la topografia, la relacion
con los espacios urbanos y territoriales y otros datos
relevantes. Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento
indican en muchos casos la distribucion y anchura de las
franjas ajardinadas, aceras y paseos.

Los retranqueos minimos obligatorios de las carreteras se
ajustaran en lo referente a sectores de Suelo Apto para
Urbanizar a 1o especificado en la vigente Ley de
Carreteras de Canarias y sus disposiciones de desarrollo.

El ancho minimo de calles en Suelo Urbano serada de 6 mts.
en cualquier caso.

Sistemas de Equipamientos y Dotaciones.

Constituyen los sistemas generales de equipamientos
aquellos suelos que se destinan a usos publicos o
colectivos al servicio directo de toda la poblacion.
Tienen consideracion de sistemas locales todos aquellos
suelos destinados a dotaciones de uso publico o colectivo
al servicio de un determinado sector urbano.

La construccion de edificios para albergar equipamientos y
dotaciones se regira por las siguientes condiciones:

- el tipo de ordenacion de la edificacion sera el
caracteristico del sector donde se ubica el equipamiento.
- Para ello los equipamientos, salvo expresion en
contrario, se albergaran en edificaciones que respeten los
parametros de los tipos edificatorios de la zona.

Sistema de Parques y Jardines.

Incluye todos aquellos terrenos destinados a la formacion
0 conservacion de parques urbanos y de jardines urbanos
publicos. Los parques urbanos tienen la consideracion de
sistema general. Se diferencian de los jJardines urbanos
por el caracter local de estos, mas relacionados con
determinados barrios o sectores.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento delimitan las
areas reservadas a parques en el Suelo Urbano. Los
jardines urbanos de caracter publico se delimitan también
para el Suelo Urbano, y parcialmente Urbanizable. Los
Planes Parciales habran de prever las reservas de suelo
necesarias para completar el sistema de parques Yy
jardines, de acuerdo con los requerimientos de la ley del
Suelo y Reglamento de Planeamiento, y lo fijado en estas
Normas para cada sector.



Art.

Los parques y jardines publicos habran de ordenarse con
arbolado, jardineria, sendas, o0 recorridos peatonales,
pequeiias construcciones relacionadas con los servicios o
el mantenimiento de parques y los elementos accesorios que
faciliten el mejor uso para el descanso y recreo.

También se admitiran las edificaciones destinadas a uso
cultural y las instalaciones descubiertas para actividades
deportivas o servicios, siempre que la superficie ocupada
no sobrepase el 10% de Hla superficie del parque en
servicio en el momento de proyectarlas. La altura maxima
de las edificaciones sera de 5 metros.

El Ayuntamiento podra autorizar la ocupacion temporal para
instalaciones moviles con finalidad recreativa (circo,
ferias, fiestas) de los espacios ajardinados de las areas
de parques y jardines, pero en ningun caso, se admitiran
aprovechamientos edificables del suelo o el subsuelo.

Los suelos destinados en 1los planos de ordenacion a
espacios libres de uso publico y que forman parte del
sistema de parques y jardines, se ordenaran de acuerdo con
su vinculacion a las vias de comunicacion o su funciodn
ornamental .

12_.- Sistema de Servicios Urbanos.

1.-

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento contienen un
esquema de ordenacion de Qlas diferentes redes de
infraestructura y establecen las reservas del suelo
necesarias para los elementos destinados a estos fines o
que los complementen.

En el caso de que se hiciera necesaria la instalacion de
alguno de estos servicios para los que no se hubiera
previsto una reserva de suelo, éste se podra situar en
Suelo Ruastico 9.2b de [la Ley sobre la Ordenacion
Urbanistica del Suelo Ruastico de la Comunidad Autonoma
Canaria.



Capitulo Segundo: REGIMEN DEL SUELO URBANO

Seccion 12: Disposiciones generales en el Suelo Urbano.

Art. 13.-
1.-

Art. 14._-
1.-

Definicion y Normas Generales.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento clasifican como
Suelo Urbano aquellas areas consolidadas por la
edificacion o que cuentan con los servicios urbanisticos
basicos, de acuerdo con los articulos 78 de la Ley del
Suelo y 93 de su Reglamento de Planeamiento.

Se considerara solar en Suelo Urbano aquellos terrenos que
teniendo precisadas sus alineaciones y rasantes cuentan
ademds con acceso rodado pavimentado, servicios de
abastecimiento de agua, energia eléctrica y de evacuacion
de las aguas residuales.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento determinan en el
Suelo Urbano los sistemas generales y [locales, que
deberan, en su caso, y en sus respectivos ambitos,
complementarse a través de los Planes Especiales hasta
alcanzar los estandares Tfijados por estas Normas
Urbanisticas.

Las cesiones obligatorias y gratuitas en las Actuaciones
en Suelo Urbano se determinaran en la correspondiente Area
de Actuacion cuando no estén definidas en las propias
Normas Subsidiarias de Planeamiento y comprenderan:

a) el suelo destinado a vias locales.

b) el suelo destinado a parques y jardines publicos.

c) el suelo destinado a centros de Educacion General
Basica al servicio del poligono o unidad.

Los excesos con respecto a las necesidades de la
actuacion poligonal sera objeto de expropiacion forzosa y
podran repercutirse mediante Contribuciones Especiales
sobre el conjunto de beneficiados por la intervencion.

Tipos de Ordenacion y Calificacion Zonal.

Estas Normas Subsidiarias establecen varios tipos de
ordenacion de la edificacion que sirven para la
zonificacion del suelo urbano y la clasificacion del suelo
urbanizable como urbano a travées de los correspondientes

Planes Parciales. Estos mantienen determinadas constantes

y una relacion especifica con la estructura urbana. Los

tipos de ordenacion previstos son lo siguientes:

A.- Edificacion adosada. (Zona 1). Corresponde a sectores
en las que el tipo edificatorio predominante es el
que corresponde a edificacion entre medianeras, cuya
alineacion se establece paralela al eje de la calle
que le da acceso y se rige basicamente por la altura
reguladora maxima y la profundidad edificable.




Edificacion aislada. (Zona 2). Corresponde a los sectores

en los que la edificacion se dispone totalmente aislada
dentro de su parcela y se rige principalmente por Ilos
parametros de la altura reguladora, la ocupacion y la
edificabilidad maxima.

Casco Tradicional. (Zona 3). Comprende 1los nudcleos vy

barrios en los que 1los tipos edificatorios son los
resultantes de los sistemas tradicionales de ocupacion del
suelo en los entornos rurales canarios caracterizados por
la aleatoriedad en la conformacion del parcelario y la
adaptacion de la propiedad a las condiciones
topograficas. Se rige por una serie de parametros
asimilables a los usuales en la Edificacion Aislada con
una mayor ocupacion y permisibilidad en la situacion de
las construcciones.

Casco Monumental. (Zona 4). Se refiere al ndcleo

fundacional de Garachico en el que la gran presencia de
edificios monumentales y 1la existencia de un tejido
parcelario basico para la comprension de la estructura
histérica de las ciudades canarias exige un gran cuidado
en la preservacion de sus condiciones originales asi como
la conservacion de los tipos edificatorios existentes vy
la alta calidad ambiental y estética.

La regulacion de las directrices para Qla ordenacion
urbanistica y la aplicacion de los parametros para la
edificacion, se hace a través de la calificacion zonal que
desarrolla cada uno de los ambitos definidos y cuya
delimitacion grafica se contiene en los Planos de
Ordenacion de Nucleos Urbanos.

Art. 15.- Aplicacion de los preceptos de este Capitulo.

1.-

Este capitulo contiene la reglamentacion detallada para el
Suelo Urbano del uso pormenorizado, volumen y condiciones
higiénico-sanitarias de construcciones y terrenos, asi
como las caracteristicas de la ordenacion de la
edificacion y de su entorno lo que se especifica en mayor
detalle en el articulado siguiente.

Los preceptos de este capitulo se aplicaran al Suelo
Urbanizable que se incorpore al proceso urbano, en todo
aquello que no sea objeto de una reglamentacion diferente
derivada de las condiciones especificas de cada Plan
Parcial.



Seccion 22: Reglamentacion detallada de la edificacion.

A.- Disposiciones comunes a todos los tipos de ordenacion.

Art. 16.- Terminologia relativa a la forma del espacio publico.

A_.- Parcela: Porcion de Suelo Urbano.

B.-

Alineacidn de vial: Es la linea que establece a lo largo
de las vias, la separacion entre los espacios publicos y
privados.

Alineaciéon de la edificacion o linea de fachada: Es la
Iitnea que establece los limites de las edificaciones y que
puede ser fija (coincidiendo con la alineacion de la via o
retrocediendo respecto a ella) u opcional para cada
parcela (respetando unos retranqueos minimos).

Frente de parcela: Longitud que tiene la alineacion de
vial de una parcela a 1o largo de una calle.

Ancho de la calle: Es la medida mas corta de cada punto
entre las dos alineaciones opuestas de una via.

Rasante: Es la proyeccion vertical de la alineacion de
vial a lo largo de las fachadas de la parcela.

Manzana: Superficie de suelo delimitada por varias
alineaciones de vial.

Fachadas de la edificacion: Son los planos verticales que
definen los Ilimites de 1la edificacion. Tendran la
consideracion de fachada principal aquellos que dan
frente, bien directamente o bien a través de un espacio
libre, a un vial.

Chaflan: Se considera como chaflan al plano definido por
la perpendicular a la bisectriz formada por el encuentro
de dos alineaciones de vial en una esquina.

Altura de 1la edificacion: Se regularda mediante dos
parametros que deberan cumplirse simultaneamente.

La altura reguladora maxima: Es la cota maxima que puede
alcanzar la fachada del edificio medida verticalmente en
su punto medio, desde la rasante de la calle (o del
terreno si se trata de una edificacion en la que la linea
de fachada no coincide con la alineacion de vial) y la
cara superior del ultimo forjado (0o su proyeccion

horizontal si éste se encuentra retirado).




b)

Art. 17.-
A -

Numero maximo de plantas: Es el numero entero de plantas
permitidas por encima de la rasante que pueden existir
dentro de la altura reguladora maxima.

Cuerpo y elementos salientes: Son todos aquellos volumenes
que sobresalen de la alineacion de la edificacion o linea
de fachada.

a) Cuerpos salientes son los que pueden ser habitables u
ocupables, ya sean cerrados o abiertos.

b) Elementos salientes son el resto de elementos
constructivos que son parte integrante de la edificacion y
que no son habitables ni ocupables como aleros, zocalos,
gargolas, marquesinas y otros similares o de -caracter
ornamental .

Cerramiento: Son los elementos que delimitan los espacios
no edificados correspondientes a parcelas contiguas o la
separacion entre éstas y los viales. Los cerramientos a
vial, seran opacos hasta una altura de 1m. y con verja o
seto hasta un maximo de dos metros medidos desde la
rasante de la calle; cuando sean divisorios de dos
parcelas, podran ser opacos hasta una altura de dos
metros.

Retranqueos de la edificacion: Son las distancias minimas
que debera guardar la edificacion respecto a los limites
de la parcela (frente, fondos y laterales).

En el caso de parcelas en esquina o con frente a dos
vias los retranqueos a viarios seran de aplicacion en todo
el perimetro de la parcela que limita con las mismas.

Terminologia relativa a la edificacion.

Planta Baja: Planta situada al mismo nivel que la rasante
de la calle o dentro de los limites que con relaciéon a la
misma se sefialan. En el caso de que el edificio se situe
sobre un terreno pendiente, se entendera como planta baja
aquella que tenga el pavimento situado como maximo a 1,20
metros sobre cualquier punto de la rasante o del terreno
original, si existiera mas de wuna planta en estas
condiciones, se tomara como tal la de posicion mas baja.

Planta Sotano: Planta enterrada o semienterrada que esta
debajo de la Planta Baja. En ningun caso la altura del
sotano hasta el nivel inferior del forjado podra estar por
encima de 1,20 metros sobre cualquier punto de la rasante
o del terreno principal. En caso contrario se considerara
como planta baja a todos los efectos.




Art. 18.-

Las plantas so6tanos no podran utilizarse para usos
habitables o comerciales. So0lo se permitiran los garajes,
almacenes, instalaciones técnicas, servicios y similares
siempre que cumplan las condiciones de seguridad minimas.

Planta piso: Es toda planta situada por encima de la
planta baja.

Edificaciones auxiliares: Son las construcciones separadas
del edificio principal y que estan destinadas a su
servicio, como garajes, almacenes, invernaderos, etc. No
podran destinarse a residencia.

Patios de luces: Son aquellos espacios no edificados
dentro del volumen de la construccidén cuya funcidn es dar
ventilacion e iluminacion a las diferentes dependencias.

Si los patios de luces se mancomunan para completar
las dimensiones minimas que se establecen seréa
indispensable hacerlo constar en el Registro de la
Propiedad mediante escritura publica, con la condicidon de
no poderse cancelar mientras la servidumbre subsista y
alguno de los patios vecinos lo requiera.

Pared medianera: Es la pared Hlateral, limite entre dos
edificaciones o parcelas contiguas, que se eleva desde los
cimientos a la cubierta, aunque su continuidad sea
interrumpida por patios de luces.

Cuando como consecuencia de las diferentes alturas,
retranqueos, profundidades edificables u otros motivos,
queden medianeras al descubierto, éstas deberan ser
tratadas con acabado similar al del resto de las fachadas.

Patio de manzana: Es el espacio libre edificable sé6lo en
la planta baja y soOtanos que surge de aplicar las
profundidades edificables. Se delimita mediante una linea
de fachada que sera obligatoria para las edificaciones.

Construcciones por encima de la altura reguladora maxima.

Por encima de Qla altura reguladora maxima sé6lo se
permitiran:

a) La cubierta del edificio, con pendiente no superior al
30% y cuyo arranque no supere la altura reguladora maxima.
Los espacios abuhardillados resultantes podran habitarse
siempre que se respeten las condiciones establecidas en
esta Normativa.



b) Las camaras de aire y elementos de cubricion en el caso
de cubiertas planas con una altura no superior a los 60
cm.

c) Las barandillas y petos en fachadas y patios
interiores, hasta una altura de 1,20 mts. por encima de la
altura reguladora maxima.

d) Las construcciones técnicas o auxiliares, tales como
depésitos, cajas de escaleras, etc., que habran de quedar
debajo de diedros a 45°, formado a partir del plano
horizontal definidos por el limite de la altura reguladora
maxima, en cada una de las fachadas. En la zona de Casco
Monumental éstas no podran sobresalir por encima de la
cubierta del edificio.



B.- Disposiciones relativas a la Edificacion Adosada.(Zona 1)

Art. 19.-
1.-

Art. 20.-
1.-

Art. 21.-
1.-

Definicion y parametros generales.

La Zona 1 de Edificacion Adosada se refiere a aquellos
sectores en los que la edificacidon se ordena de acuerdo
con las alineaciones varias e iInteriores de manzana
sefialadas en los planos.

Constituye un ambito urbano en el que el
fraccionamiento de Qlas propiedades, las formas de
ocupacion del suelo y el proceso de construccidon de los
edificios, se relacionan muy estrechamente con las
caracteristicas y con el dimensionado de los espacios
publicos. La edificacion se regula a través de parametros
y galibos que establecen determinadas relaciones de
proporcionalidad con los espacios publicos y/o libres. EI
envolvente volumétrico que resulta de la aplicacion de los
siguientes parametros prefigura -pero no determina- la
forma urbana.

Condiciones Generales de edificacion.

Los planos de ordenacion pormenorizada de cada nucleo
urbano definen en esta zona, las alineaciones de vial que
daran derecho a las parcelas con frente a ellas a poder
ser construidas como edificacion adosada.

La alineacion de la edificacion sera obligada y
coincidira con la del vial en este tipo edificatorio con
las excepciones que se establecen en los planos de
ordenacion en consideracion a determinadas singularidades
existentes.

La profundidad edificable toma diferentes valores de
acuerdo con la relacion entre los espacios no ocupados de
la parcela y no podra exceder nunca de 20 m. medidos desde
la alineacion vial.

Las alturas de la edificacion se establecen en funcion del
suelo, de las calles, a las que da frente y del tipo
arquitectoénico caracteristico de cada sector.

Solar edificable.

Se considera solar edificable en edificacion adosada al
que cumpla las siguientes condiciones:

a.- Que tenga uno o mas Hlinderos coincidiendo con la
alineacion de vial de una o mas vias publicas o
particulares.

b.- Que las vias a que se refiere el apartado anterior

estén urbanizadas, considerandose como tales aquellas
que tengan como minimo los servicios de alumbrado
publico, abastecimiento de aguas y afirmado de las
calles.



Art. 22.-

C.- Que no esté situado en areas afectadas por este Plan
para formar parte de futuras vias publicas, espacios
libres, zonas de reserva para dotaciones u otras
limitaciones.

Ningun solar edificable tendra una superficie inferior a
90 m2. ni mayor de 200 m2. El frente de parcela no podra
ser menor a 8m. En caso de solares en suelos urbanos
consolidados que no cumplen estas condiciones minimas y no
puedan reparcelarse con las contiguas, al estar éstas
edificadas, se permitira su construccidon siempre y cuando
cumplan con Qlas condiciones higiénicas de la vivienda
definidas por estas Normas.

Regulacion de la altura.

La altura reguladora maxima vendra definida de acuerdo al
numero de plantas que a cada manzana o sector de ésta le
haya sido asignado en Qlos correspondientes planos de
ordenacion y en funcion de las dimensiones que se
establecen en el cuadro siguiente:

Ancho de N® maximo Altura Reg.
calles de plantas Maxima
Hasta 9 m. 2 7,05 m.
A partir de 9 m. 3 10,30 m.

En alineacion de calles en pendiente superior al 15%, la
altura reguladora se medira en la vertical correspondiente
al punto de rasante mas alta del tramo considerado,
manteniendo la cornisa horizontal hasta alcanzar desnivel
suficiente a una planta, con lo que debera escalonarse la
edificacion en una planta, y asi sucesivamente.

Art. 23.- Altura de pisos.

1.-

La altura maxima de [la planta baja para usos no
residenciales, no podra ser mayor de 3,8 m. medida desde
la cota del piso colocado hasta el techo y tendra un
minimo de 3 m.

La altura minima en cualquier planta de vivienda sera de
2,50 m. medida igual que en el caso anterior.

En garajes y sotanos la altura podra reducirse a 2,30
metros.



Art. 24._-
Art. 25.-
Art. 26.-
1.-
2 -
Art. 27.-
Art. 28.-
1.-

Altura de la edificacion con frente a dos vias contiguas.

Si1 las alturas reguladoras fueran distintas para cada via,
las mayores de ellas podran prolongarse por las calles
adyacentes hasta una longitud maxima igual a una vez y
media el ancho de la calle mas estrecha contado a partir
del vértice definido por el encuentro de las dos
alineaciones de vial correspondiente.

Altura de las edificacion que da frente a dos vias que no
formen esquina.

La altura reguladora maxima para edificios que den frente
a dos vias que no formen esquina se medira de acuerdo a
uno de los dos criterios siguientes:

1.- Si existe patio de manzana, como si fuera edificios
independientes.
2.- Si no hay patio de manzana, cada via definira la

altura maxima y el cambio de altura debera efectuarse
segun una linea media entre ambos frentes.

Esquinas achaflanadas.

En los edificios que formen esquina a dos vias sera
obligatorio la realizacion de un chaflan que tendra una
dimension minima de 2 m. medidos entre Qlas dos
alineaciones de vial que lo definen.

A efectos de la aplicacion de la ordenanza de vuelo, la
alineacion del chaflan se tomara como origen para medir la
dimension de los cuerpos y elementos salientes.

Muros medianeros al descubierto.

En caso de que existan alturas reguladoras diferentes o
los nuevos edificios dejen medianeras al descubierto,
estas deberan tratarse con los mismos materiales, color,
textura, etc., que la fachada del edificio.

Podra efectuarse opcionalmente un retranqueo, que
como minimo sera de 2 m., a partir de la altura reguladora
mas pequeifia, de tal manera que se puedan producir
aberturas en el lateral del edificio.

Construcciones por encima de la altura maxima.

Se prohibe toda edificacion por encima de la altura
reguladora maxima, salvo Qlos remates de escaleras,
ascensores, otros elementos técnicos de las instalaciones,
tendederos, lavaderos, etc., que no podran superar los 3,5
m. de altura medidos desde la altura reguladora maxima
hasta el elemento constructivo mas alto.



Art.

Las construcciones en cubierta no podran ocupar ésta
en mas de un 20% de su superficie, no se admitiran como
habitables y deberan estar retiradas de las fachadas

principales como minimo 3 m. en todo su desarrollo.

2.- También podran ejecutarse por encima de la altura
reguladora maxima los petos y barandas de fachada vy

medianeras, cuya altura no podra exceder de 1,8 m.

29.- Caracteristicas de los cuerpos y elementos salientes.

1.- Los elementos salientes tendran una dimension adecuada a
las caracteristicas del edificio y del entorno. En ningun
caso, podran superar en planta baja, una décima parte de
la dimensidon de la acera existente o prevista y tendran 15

Cm. CcOomo maximo.
En plantas piso y cubierta no podran superar
dimensiones previstas para los cuerpos salientes.

las

2.- Los cuerpos salientes pueden ser cerrados y abiertos
entendiéndose por cerrados aquellos que tienen en todos
sus lados cerramientos fTijos, y por abiertos los que
tienen todo su perimetro protegido por barandas y petos

solamente.

3.- EI limite lateral del vuelo se situara a una distancia de

0,80 m. de la medianera. EI plano limite frontal

sera

paralelo a la linea de la fachada en todo su desarrollo.

4_- Las dimensiones y ocupaciones maximas previstas para
cuerpos salientes se ajustara a 1o definido en
siguiente cuadro:

los
el

Art.

Ancho de N® maximo Dimension Ocupacion
calles de plantas maxima max . fachada

Hasta 8 m. 2 40 cm. 50%
A partir de 8 m. 3 60 cm. 50%

5.- La altura minima sobre la rasante de los cuerpos salientes

no sera nunca inferior a 3,50 m.

6.- La ocupacion maxima de linea de fachada se entiende
referida a cada planta, no obstante, ésta se podra

redistribuir agrupando las ocupaciones permitidas

de

varias plantas en una sola, y con la condicién de respetar

los limites laterales y frontales de vuelo.

30.- Patios de luces.

La dimension minima de estos patios se establece de
acuerdo a que pueda inscribirse un circulo cuyo diametro

no sea inferior a 3 m.



Art.

Art.

Art.

Art.

31.-

32.-

33.-

34.-
1.-

Claraboyas en patios de luces y de ventilacion

Los patios podran cubrirse mediante claraboyas
translucidas que ocupen la totalidad del mismo y tengan
una superficie de ventilacion perimetral no menor de la
mitad de la superficie del patio que cubre.

Sotanos.

En este tipo edificatorio el ndmero de soOtanos maximo
permitido por debajo de la rasante sera de 1.

Aparcamientos en los edificios.

En aquellas nuevas edificaciones que cuenten con una linea
de fachada a una via superior a 9 m. y de superficie mayor
de 150 m2. sera obligatorio la provision de una plaza de
garaje por vivienda.

Escalonamiento de edificios.

En terrenos en ladera o pendiente superior al 15% al
escalonamiento de la edificacion sera obligatorio.

En aquellas parcelas que sean descendientes respecto al
vial que les da acceso, la edificacion debera escalonarse
de tal manera que nunca exista mas de un sotano O
semisOtano por encima de la cota natural del terreno.

En aquellas parcelas que sean ascendentes respecto al vial
que les da acceso, las edificaciones deberan escalonarse
de tal manera que las terrazas sobre las que se situe la
edificacion no tengan una diferencia superior a 3 m.
respecto a la cota del terreno original.



C.- Disposiciones relativas a la edificacion aislada.(Zona 2)

Art. 35.-
1.-

Art. 36.-
1.-

Art. 37.-
1.-

Definicion y parametros generales.

La Zona 2 de Edificacion aislada se refiere a las
extensiones urbanas en las que la edificacidon se sitla de
forma aislada dentro de su parcela o se organiza con una
volumetria definida para toda la manzana con un porcentaje
elevado de espacios libres de uso privado. Todos los
frentes del edificio deberan ser tratados como fachadas.

Los parametros generales especificos de este tipo de
ordenacion son los siguientes:

a) Edificabilidad de parcela. Es un coeficiente definido
en m2/m2 que nos da la maxima cantidad de techo que
se puede edificar en cada parcela. Se entiende que
estos m2 se refieren a la totalidad del edificio e
incluye por tanto los cuerpos salientes.

b) Ocupacion maxima. Se refiere al tanto por ciento
maximo que se puede ocupar por la edificacion y los
subterraneos de la parcela.

Condiciones Generales de edificacion.

Los planos de ordenacion pormenorizada definen en esta
zona los sectores en que sera aplicable este tipo
edificatorio, estableciéndose las alineaciones de vial que
daran derecho a las parcelas a poder ser edificables.

La alineacion de la edificacion es libre siempre y cuando
se respeten las condiciones y normas que a continuacién se
establecen.

Solar Edificable.

Se considera como solar edificable la parcela que cumple
las siguientes condiciones:

a) Que tenga uno o mas linderos coincidiendo con la
alineacion de vial de una o mas vias publicas o
particulares.

b) Que las vias a las que se refiere el apartado
anterior estén urbanizadas, considerandose como tales
aquellas que tengan los servicios de alumbrado,
abastecimiento de agua y afirmado de calles.

c) Que no estén situadas en areas afectadas por este
Plan para formar parte de futuras vias publicas,
espacios libres, zonas de reserva para dotaciones u
otras limitaciones.



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

38.-
1.-

39.-
1.-

40. -
1.-

41.-
1.-

42 .-
1.-

Ningun solar edificable tendra una superficie inferior a
400 m2. ElI frente minimo no sera menor de 12 m. y debera
poder inscribirse un circulo de 12 m. de diametro.

Altura de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion aislada sera de dos
plantas, baja y primera. Las dimensiones maximas de la
altura seran las establecidas en el art. 22 medida en
cualquier punto de las fachadas sobre el terreno
circundante se mediran desde el punto mas bajo de la
edificacion sobre el terreno hasta la cara superior del
ultimo forjado.

La altura de los pisos se regula segun las condiciones
establecidas en el art. 23.

Construcciones por encima de la altura maxima.

Se prohibe toda edificacion por encima de la altura
reguladora maxima salvo los pabellones de acceso a
azoteas, Hlavaderos, etc. Estos elementos no podran
sobrepasar los 3,5 m. de altura medidos desde la altura
reguladora maxima hasta el elemento constructivo mas alto.

Estas construcciones no podran ocupar mas de un 20% de la
superficie de cubierta y no podran ser habitables.

Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion maxima de la edificacion no sera superior al
30% de la superficie total de la parcela.

Esta ocupacion maxima se entenderd que es aplicable
también a los cuerpos salientes.

En terrenos con una pendiente superior al 20%, la
ocupacion maxima sera del 25% solamente.

Edificabilidad de parcela.

Se establece como edificabilidad maxima de parcela 0,6 m2
de techo por cada m2 de superficie de parcela (0,6
m2t/m23s).

La superficie de techo maxima debera integrarse en un
volumen unico edificable.

En terrenos con pendiente superior al 20% se considerara
la edificabilidad maxima como de 0,4 m2t/m3s.

Retranqueos.
La edificacion debe separarse de todos sus linderos como

minimo 5 m. en los frentes a vial, y 3 m. en los
restantes.



Art.

Art.

Art.

Art.

3.-

43. -
1.-

44 -

45. -
1.-

46. -
1.-

En caso de que la linea de fachada venga definida dentro
de la parcela en los planos de ordenacidon, sera de
aplicacion esta ultima.

Los retranqueos obligatorios se entenderan de aplicacion
incluso a los cuerpos y elementos salientes.

Adose de edificaciones.

Se permite el adose de la edificacion a uno de los limites
laterales de la parcela siempre y cuando su desarrollo no
sea mayor del 25% del total del lindero y que en la planta
primera se retranquee la edificacion a tres metros del
lindero como minimo.

Podran adosarse dos edificaciones pertenecientes a
parcelas diferentes cuando se proyecten Yy construyan
simultaneamente, siempre y cuando no se produzcan
medianeras al descubierto.

Podran adosarse tres o cuatro edificaciones pertenecientes
a parcelas diferentes siempre y cuando cumplan la
condicion especificada en el apartado anterior y ademas
las parcelas que van a ser edificadas den frente a dos
calles.

Sotanos.

La ocupacion del sotano no podra superar el 40% de la
superficie de la parcela y debera atenerse a |los
retranqueos minimos.

Jardines.

Se consideraran como tales los terrenos de parcela libres
de edificacion. No podran utilizarse para aprovechamiento
distintos de los correspondientes a espacios libres.

Los aparcamientos en superficie podran situarse en los
jardines pero la zona pavimentada no ocupara mas de un 20%
de la superficie de la parcela y en ningun caso ocuparan
la franja que dé frente a la via.

Adaptacion topografica.

En caso de parcelas situadas en pendiente que precisen su
nivelacion, se debera cumplir que:

a) Las terrazas en linderos de parcela no pueden superar
los 1,50 m. por encima o los 2,20 m. por debajo de la
costa natural del lindero.

b) No podran existir muros de contencidon de interiores o
en linderos de alturas superiores a 4 m.



Art. 47 .- Edificaciones auxiliares.

1.- Podran construirse este tipo de edificios siempre que su
ocupacion no supere el 10% de la superficie total de la
parcela.

2.- Estas edificaciones no superaran 1 planta ni los 2,5 m. de
altura.

Art. 48.- Cerramientos.

1.- Los cerramientos con frente a espacios libres o vias,
deberan atenerse en toda su longitud a la alineacion del
vial correspondiente.

2.- Los cerramientos a vial seran opacos hasta una altura de
un metro y con verja o0 seto hasta un maximo de 2 m.
medidos desde la rasante de la calle. Cuando los
cerramientos separen parcelas podran ser opacos hasta una
altura de 1,8 m.

Art. 49.- Agrupacion de viviendas.

Se permitira la superposicion de dos viviendas
unifamiliares en una misma parcela, siempre y cuando esta
sea de 700 m2 como minimo y se cumplan todas las restantes
normas edificatorias correspondientes a esta zona.



C.- Disposiciones relativas a los Cascos Tradicionales. (Zona 3).

Art. 50.-
1.-

Art. 51.-
1.-

Art. 52.-
1.-

Definicion y parametros generales.

La zona 3 de Casco Tradicional serd de aplicacion en los
barrios y nudcleos rurales del municipio de Garachico.
Estos constituyen ambitos de transicion entre lo rudstico y
lo urbano en los que existen elementos directamente
relacionados con las formas tradicionales de ocupacion del
suelo como huertos, patios y construcciones para albergar
animales.

Los parametros especificos de este tipo de ordenacion son
similares en general a los establecidos para la
edificacion aislada.

Condiciones Generales de edificacion.

Los planos de ordenacion pormenorizada definen los
sectores en que seran aplicables estas disposiciones de
zona, estableciéndose las alineaciones de vial que daran
derecho a las parcelas a poder ser edificables.

La alineacion de la edificacion es libre siempre y cuando
se respeten las condiciones y normas que a continuacién se
establecen.

Solar Edificable.

Se considera como solar edificable la parcela que cumple
las siguientes condiciones:

a) Que tenga uno o mas linderos coincidiendo con la
alineacion de vial de una o mas vias publicas o
particulares.

b) Que las vias a las que se refiere el apartado
anterior estén urbanizadas, considerandose como tales
aquellas que tengan los servicios de alumbrado,
abastecimiento de agua y afirmado de calles.

c) Que no estén situadas en areas afectadas por este
Plan para formar parte de futuras vias publicas,
espacios libres, zonas de reserva para dotaciones u
otras limitaciones.

Ningun solar edificable tendra una superficie inferior a
90 m2 ni superior a 300 m2. EI frente minimo no sera menor
de 6 m.



Art. 53.- Altura de la edificacion.

Art.

Art.

Art.

Art.

1.-

54 .-
1.-

55.-
1.-

56.-
1.-

57.-
1.-

La altura maxima en los Cascos Tradicionales sera de dos
plantas, baja y primera. Las dimensiones maximas de la
altura seran las establecidas en el art. 22 y se mediran
en la vertical correspondiente al punto de rasante mas
alta del tramo considerado.

La altura de los pisos se regula segun las condiciones
establecidas en el art. 23.

En caso de duda en la determinacion de la altura se estara
a lo dispuesto en los articulos 24 y 25.

Construcciones por encima de la altura maxima.

Se prohibe toda edificacion por encima de la altura
reguladora maxima salvo los pabellones de acceso a
azoteas, Hlavaderos, etc. Estos elementos no podran
sobrepasar los 3,5 m. de altura medidos desde la altura
reguladora maxima hasta el elemento constructivo mas alto.

Estas construcciones no podran ocupar mas de un 20% de la
superficie de cubierta y no podran ser habitables.

Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion maxima de la edificacion no sera superior al
70% de la superficie total de la parcela.

Esta ocupaciéon maxima se entenderd que es aplicable
también a los cuerpos salientes que estaran a lo dispuesto
en el articulo 29 cuando la linea de fachada esté situada
en la alineacion de vial.

En las fachadas a vias o espacios publicos no se permite
la construccidn de cuerpos salientes.

Edificabilidad de parcela.

Se establece como edificabilidad maxima de parcela 1,4 m2
de techo por cada m2 de superficie de parcela (1,4
m2t/m23s).

La superficie de techo maxima debera integrarse en un
volumen unico edificable.

Retranqueos.

La edificacion puede separarse de sus linderos, creando
patios laterales a la edificacion. Estos tendran un ancho
minimo de 2 m.

En caso de que la linea de fachada venga definida en los
planos de ordenacion, regira ésta sobre aquellas.



Art. 58.- Sotanos.

En esta zona el numero de soétanos permitidos es de 1
solamente.

Art. 59.- Jardines y huertos.

1.- Se consideraran como tales los terrenos de parcela libres
de edificacion. Se podran utilizar para aquellos usos
tradicionales como huertos, gallineros, etc. siempre y
cuando se respeten las condiciones higiénicas minimas Yy
las habitaciones vivideras no ventilen directamente hacia
los mismos.

Art. 60.- Adaptacion topografica.

1.- En caso de parcelas situadas en pendiente que precisen su
nivelacion, se debera cumplir que:

a) Las terrazas en linderos de parcela no pueden superar
los 1,50 m. por encima o los 2,20 m. por debajo de la
cota natural del lindero.

b) No podran existir muros de contencidon interiores o en
linderos de alturas superiores a 4m.

Art. 61.- Edificaciones auxiliares.

1.- Podran construirse este tipo de edificios siempre que su
ocupacion no supere el 10% de la superficie total de la
parcela.

2.- Estas edificaciones no superaran 1 planta ni los 2,5 m de
altura.

Art. 62.- Cerramientos.

1.- Los cerramientos con frente a espacios libres o vias,
deberan atenerse en toda su longitud a la alineacion del
vial correspondiente.

2.- Cuando se produzcan patios o jardines que Qlleguen a la
alineacion de fachada estos deberan cerrarse con un muro
opaco de una altura minima de 1,20 m.



C.- Disposiciones relativas al Casco Monumental. (Zona 4).

E.1.- Condiciones generales en el Casco Monumental.

Art. 63.-
1.-

Art. 64.-
1.-

Art. 65.-
1.-

Definicion y parametros generales.

La zona 4 de Casco Monumental se refiere al sector costero
del Casco de Garachico en el que se concentra la mayor
parte de los Edificios Monumentales catalogados asi como
aquellos edificios tradicionales que tienen un gran
interés patrimonial y que por lo tanto necesitan un alto
nivel de proteccion edificatoria asi como la preservacion
de las condiciones ambientales, estéticas y tipoldgicas
actuales.

Los parametros generales especificos del Casco Monumental
son similares a los correspondientes a la Edificacion
Aislada excepto en aquello no especificado a continuacion
para 1o que regira subsidiariamente la normativa
correspondiente a la Edificacion Adosada.

Condiciones Generales de edificacion.

Los planos de ordenacion pormenorizada definen los
sectores en que sera aplicable esta ordenanza zonal,
estableciéndose las alineaciones de vial que daran derecho
a las parcelas a poder edificarse.

La alineacion de la edificacion es libre siempre y cuando
se respeten las condiciones y normas que a continuacion se
establecen. Se recomienda que la alineacion de la
edificacion coincida normalmente con la del vial.

Solar Edificable.

Se considera como solar edificable la parcela que cumple

las siguientes condiciones:

a) Que tenga uno o mas linderos coincidiendo con la
alineacion de vial de una o mas vias publicas o
particulares.

b) Que las vias a las que se refiere el apartado
anterior estén urbanizadas, considerandose como tales
aquellas que tengan los servicios de alumbrado,
abastecimiento de agua y afirmado de calles.

c) Que no estén situadas en areas afectadas por este
Plan para formar parte de futuras vias publicas,
espacios libres, zonas de reserva para dotaciones u
otras limitaciones.

Ningun solar edificable tendra una superficie inferior a
90 m2 ni superior a 500 m2 excepto los destinados a
equipamientos colectivos. ElI frente minimo no sera menor
de 6 m.



Art. 66.-
1.-
2 -
Art. 67.-
1.-
2 -
Art. 68.-
Art. 69.-
Art. 70.-

Altura de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion en el Casco Monumental
sera de tres plantas. Las dimensiones maximas de la altura
seran las establecidas en el art. 22 y se medira en el
centro de la alineacion no obstante en el caso de que el
nuevo edificio se situe colindante a algun edificio
monumental no podra superar la altura de este.

La altura de los pisos se regula segun las condiciones
establecidas en el art. 23.

Construcciones por encima de la altura maxima.

Se prohibe toda edificacion por encima de la altura
reguladora maxima excepto la cubierta del edificio que
debera ser de teja en toda su dimension.

Por encima de Hla cubierta so6lo podran sobresalir las
chimeneas de ventilacion.

Fachada maritima.

Las dos primeras plantas de las edificaciones que dan
frente a la Avenida Maritima no podran tener una
proporcion de huecos frente al macizo superior al 25% de
la superficie total de la fachada del edificio al objeto
de proteger éstas de los embates del mar.

Conservacion del Parcelario.

Las parcelas existentes en la actualidad no se podran
agrupar o alterar al objeto de construir nuevas
edificaciones.

Las caracteristicas geométricas reflejadas, tanto en
el plano Parcelario como en el de Ordenacion Detallada del
Casco de Garachico se consideraran a todos los efectos
como vinculantes y por lo tanto inalterables.

Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion maxima de la edificacion no sera superior al
60% de la superficie total de la parcela, excepto en
aquellos solares cuya superficie en el momento de la
aprobacion de estas Normas Subsidiarias no tuvieran una
superficie mayor a 120 m2 en las cuales la ocupacion podra
aumentar hasta un 80%.

Esta ocupacion maxima se entendera que no es
aplicable a la ocupacion definida por Hla edificacion
preexistente que supere dicha magnitud actualmente. No
obstante en caso de sustitucidon o ampliacion del edificio
existente debera respetarse la edificabilidad maxima
permitida.



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

71.-
1.-

72.-
1.-

73.-

74.-

75.-
1.-

76.-
1.-

Edificabilidad de parcela.

Se establece como edificabilidad maxima de parcela 1,65 m2
de techo por cada m2 de superficie de parcela (1,65
m2t/m23s).

La superficie de techo maxima podra repartirse en varios
volumenes edificables dentro de la parcela.

Retranqueos.

Las nuevas construcciones pueden separarse de sus linderos
creando patios laterales a la edificacion o traseros a la
calle siempre que tengan un retranqueo minimo de 3 m.
respecto a los limites de la parcela.

En caso de que la linea de fachada venga definida dentro
de la parcela en los planos de ordenacidon, sera de
aplicacion esta ultima.

Elementos y cuerpos salientes.

En la zona de Casco Monumental no se permiten cuerpos
salientes de ningun tipo. En el caso de retranqueos de la
edificacion desde la linea de fachada se debera garantizar
la continuidad de la [linea de fachada mediante la
prolongacion de la cornisa u otro tipo de solucion.

Soétanos.
No se permiten sOtanos en esta zona.
Jardines.

Se consideraran como tales los terrenos de parcela libres
de edificacion. No podran utilizarse para aprovechamiento
distintos de los correspondientes a espacios libres.

Estos deberan contar con arboles o arbustos en una
proporcion de uno cada 25 m2.

Los aparcamientos en superficie podran situarse en los
jardines pero la zona pavimentada no debera ocupar mas de
un 15% de la superficie de la parcela.

Cerramientos.

Los cerramientos con frente a espacios libres o vias,
deberan atenerse en toda su longitud a la alineacion del
vial correspondiente.

Cuando se produzcan patios o jardines que lleguen a la
alineacion de fachada estos deberan cerrarse con un muro
opaco de una altura minima de 2 m.



E.2.- Disposiciones relativas a la proteccion de las

caracteristicas del Casco Monumental de Garachico.

Art. 77.- Adaptacion al entorno monumental.

Art. 78.-
1.-

La responsabilidad en el control de la calidad ambiental y
estética de las nuevas edificaciones en el Casco
Monumental de Garachico corresponde al Ayuntamiento. Este,
por tanto, denegara en ultima instancia las peticiones de
Licencia de Obras a aquellos Proyectos de Edificacion que
no se atengan a una correcta adaptacion a este entorno
urbano monumental de acuerdo a esta normativa y a la
legislacion del Patrimonio Histéorico Artistico.

Condiciones de las fachadas.

En el Casco Monumental de Garachico las fachadas deben ser
planas en su totalidad no pudiendo los forjados sobresalir
de la linea de fachada. No se permiten cuerpos volados.

Las caracteristicas formales de las nuevas fachadas no
deberan plantear disonancias compositivas con el ambiente
general preexistente en cada calle sin por ello, tener que
recurrir al mimetismo de los elementos constructivos
tradicionales.

Los materiales a usar preferentemente en el revestimiento
exterior se basaran en revocos procedentes de pigmentos
naturales dentro de una gama de ocres, tierras y blancos
en tonos claros. La textura final sera lisa con acabado
mate. Quedan excluidos aquellos revestimientos cuya base
sea un Jligante de resinas sintéticas (tipo granulite,
etc.).

En  zd6calos, esquinas Yy remates, se permite el
recubrimiento con piedra o revoco a la tirolesa, quedando
prohibidos en las fachadas los tratamientos pulidos o de
loseta brillante tipo gres o azulejo.

Para evitar la desfiguracion de la escena urbana
tradicional, el sistema constructivo general de las nuevas
edificaciones debera adaptarse en la medida de lo posible
al uso de paredes de carga como sistema estructural
general.

Art.79.- Cubiertas.

1.-

La modalidad obligatoria de cubierta en el Casco
Monumental sera el tejado que debe estar comprendido
dentro de un diedro limitado por los 20 y 35° respecto del
plano horizontal del udltimo forjado.

Para la formacidon de cubiertas se han de utilizar
tejas planas o curvas, siempre ceramicas y en su color
natural u oscurecido.



Art.

Art.

Art.

Art.

80.-

81.-
1.-

82.-

83.-

Los aleros no podran resolverse como prolongacion del
forjado sino con Hlosa de hormigéon, madera, piedra o
incluso con la propia teja a la manera tradicional de
espesor no superior a 10 cm. En todo caso, este elemento
no debe tener una profundidad superior a 40 cm.

No se permiten elementos que sobresalgan de los
planos formados por el tejado excepto chimeneas.

Escaleras.

Al  objeto de evitar [la aparicion de huecos que
distorsionen el aspecto de las fachadas o volumenes
exentos, las escaleras deberan en 1la zona de Casco
Monumental colocarse retiradas como minimo a 3 m. de la
alineacion de vial cuando ésta coincida con la linea de
fachada.

Carpinterias.

Las carpinterias en las fachadas y patios deberan
ejecutarse en madera oscura, tintada o pintada y no se
admite expresamente la riga o el pino en su color natural.
No son admisibles las carpinterias metalicas aunque sean
pintadas o lacadas.

Los huecos de ventanas Yy puertas deberan tener
generalmente una proporcion rectangular en la que la
altura sera, aproximadamente, una vez y media el ancho.

Rotulos.

Los rotulos y anuncios solo se permiten en planta baja.
Deberan coincidir con la dimensiéon horizontal de hueco, y
no tener una dimension mayor de 50 cm. de altura ni
sobresalir de la fachada.

Mantenimiento.

ElI mantenimiento en buen estado de la edificacion en el
Casco Monumental es wuna condicidon inexcusable de los
propietarios, debiendo garantizar estos una adecuada
proteccion y Hlimpieza de la construccion al objeto de
garantizar una adecuada fruicidon colectiva del espacio
urbano como bien cultural de la comunidad.

El Ayuntamiento podra exigir de oficio el pintado de
fachadas o efectuarlo directamente cuando estas se
encuentren en un estado de deterioro notable.

Las labores de pintado, limpieza o0 renovacion de
fachadas debera comprender a la totalidad de cada elemento
al objeto de preservar su caracter unitario y por lo tanto
no se permite en sectores parciales de cada pafno.



F.- Ordenanzas de Proteccion Edificatoria de los Inmuebles y

edificios catalogados.

Art. 84.-
1.-

Art. 85.-
1.-

Objeto.

La normativa de proteccion edificatoria tiene por objeto
fijar el conjunto de medidas encaminadas a preservar el
patrimonio arquitectonico y sus relaciones con
determinados entornos a Tfin de mantener 1la calidad
ambiental de los nucleos y emplazamientos del territorio
municipal que se senalan.

Ademas, se TfTijan los grados de intervencion que son de
aplicacion en las construcciones y espacios a proteger, a
tenor de los distintos grados de proteccidon que se
especifican.

Aquellos elementos protegidos que se encuentran
localizados dentro del Casco de Garachico, se reflejaran
en un Catalogo especifico a realizar por el Plan Especial
de Proteccion que desarrolle éstas Normas en el casco de
Garachico de acuerdo al art. 25 de la Ley de Suelo.

Definicion de obras permisibles.

Restauracion o reposicion de elementos.

Son aquellas obras cuya iIntencion consiste en el
mantenimiento estricto de las caracteristicas formales y
constructivas actuales del edificio.

Este tipo de obras deberan concentrarse en la
proteccion y mejora de [los sistemas constructivos
empleados asi como el esfuerzo de las estructuras y la
reposicion de elementos deteriorados.

Cambios en la distribucidn interior.

Consistiran en Hla adecuacion de las tabiquerias para
acomodar correctamente los nuevos usos y exigencias que se
proponen para el edificio a conservar.

La transformacion del espacio interior tendrad como
Iimite el mantenimiento de las condiciones estructurales
existentes siempre Yy cuando eéstas no impliquen un
deterioro evidente del edificio en el futuro.
Modernizacion de instalaciones.

Se concretaran al cambio de las instalaciones deterioradas
o a la introduccién de otras nuevas, al objeto de
contribuir a la mejora del confort del edificio.

La modernizacion de instalaciones no se debera
plantear de tal manera que produzca la distorsion o
transformacion de los espacios existentes.

Demolicidon de obras afadidas.

Consistiran en la eliminacion de aquellas construcciones
que deformen o contradigan la concepcion original del
edificio.




Art. 86.-

Art. 87.-

Nueva construccion.

Seran las resultantes de la transformacion o sustitucion
de partes del edificio existente o bien de la ocupacién de
superficies de la parcela actualmente sin edificar.

Grados de proteccion.

Esta normativa establece distintos grados de proteccidén en
razon al interés de su conservacion y al tipo
edificatorio.

Comprende los siguientes grupos:

A.- Edificios de caracter monumental.

B.- Edificios de proteccion integral.

C.- Edificios de proteccion ambiental.

D.- Lugares singulares.

Edificios de caracter monumental.

Se consideran Edificios de Caracter Monumental aquellas
edificaciones que tienen un alto grado de interés
patrimonial y que dada su iImportancia histérica vy
arquitecténica con objeto de una proteccion maxima.

En estos edificios se pretende la conservacion
estricta de sus caracteristicas formales y constructivas,
consolidando su estado actual sin wuna modificacion
sustancial de su aspecto tanto en los iInteriores como en
los exteriores. Las obras que se permiten en este tipos de
edificios se circunscriben a la restauracion y reposicion
de elementos, modernizacion de instalaciones y demolicion
de obras afadidas.

Se permitira la reutilizacion del edificio para usos
distintos de los originales siempre que se respeten las
condiciones establecidas en esta normativa, a excepcion de
los comerciales y de servicios, deportivos, industriales,
almacenes y garajes.

La catalogacion de un 1inmueble con éste caracter
viene dada por su inclusion dentro de la delimitacion del
Conjunto Histdérico Artistico de Garachico incoado segun
Resolucion de la Direccion General de Cultura de 19/6/1980
(BOE 19/8/80). La realizacion del Plan Especial del Casco
de Garachico, previsto por este Planeamiento, podra
ampliar o cambiar la relacion de edificios catalogados
dentro de esta categoria para lo que se realizara un
Catalogo especifico.



Art. 88.- Relacion de edificios monumentales.

Sin perjuicio de las precisiones que se establezcan en el
correspondiente catalogo que se redactara especificamente
para el Casco, la relacion de edificios monumentales que
se consideran en Garachico son los siguientes:

- Convento de San Francisco

- Iglesia de Santa Ana

- Castillo de San Miguel

- Convento de las Concepcionistas

- Casa de los Condes de La Gomera (Casa de Piedra)
- Ermita de los Reyes

- Iglesia de San Pedro de Daute

- Ermita de San Roque

- Convento e Iglesia de Santo Domingo
- Molinos de Agua y Casa del Agua

- Puerta de Tierra

- Ermita del Buen Suceso

En estos edificios las declaraciones de ruina deberan
seguir los tramites establecidos al efecto y asimismo, se
solicitara informe a la Comision Provincial del Patrimonio
Historico Artistico sin cuya aprobacion previa no tendran
efecto dichas declaraciones.

Art. 89.- Edificios de Proteccion Integral.

Por Edificios de Proteccion Integral se habran de entender
aquellas edificaciones que tienen un alto grado de interés
patrimonial y que dada su iImportancia histéorica vy
arquitectoénica, son objeto de objeto de una integral

proteccion.

Por ello se impone la conservacion estricta de sus
caracteristicas formales y constructivas mas
sobresalientes, consolidando su estado actual sin

modificaciones sustanciales de su aspecto, tanto en
interiores como exteriores. Las obras que se permiten en
este tipo de edificios se circunscriben a la restauracion
y reposicion de elementos, modernizacion de instalaciones
y demolicidon de obras afiadidas.

Se permitira la reutilizacion de los edificios para
usos distintos de los originales siempre que se respeten
las condiciones establecidas en la presente Normativa, a
excepcion de los usos comerciales, deportivos,
industriales, almacenes y garajes.



Art. 90.- Relacidon de edificios integrales.

Esta Normativa ha considerado como de Proteccion Integral
a los siguientes edificios:

- Ermita en Finca Malpais. EI Guincho

- Casa Gonzalez Alonso. Finca Malpais

- Casa LOpez Rodriguez. Las Cruces

- Casa en Camino de S. Juan de la Degollada, 2
- Casa Martin Gonzalez. San Pedro

- Casa Bravo de Laguna. La Quinta Roja

- Ermita en el Camino de San Pedro

- Casa en Ctra. General a Guia de Isora, s/n

- Iglesia de San Juan del Reparo

Art. 91.- Edificios de proteccion ambiental.

Este grupo comprende aquellas edificaciones en las que se
ha mantenido un cierto grado de conservacion de su aspecto
original y que, por su peculiar situacion, contribuyen a
la caracterizacion del entorno urbano, de tal manera que
su desaparicion supondria un grave quebranto de éste.

En estos edificios se pretende la conservacion de su
estructura y morfologia y en especial de sus elementos
sustanciales: la fachada, los patios y escaleras
principales existentes, la cubierta y el volumen
actualmente edificado.

Las obras que se permiten en ellos se concretan en la
restauracion y reposicion de elementos, cambios de
distribucion, modernizacion de las instalaciones y la
demolicion de las obras afadidas.

Se podran proponer sustituciones en estos edificios
siempre que supongan una notable mejora de la escena
urbana y de la calidad del espacio, manteniendo los
valores antes mencionados para 1o que sera imprescindible
informe favorable de un experto reconocido en la materia.

En ningun caso, las intervenciones que se realicen
supondran un aumento volumétrico respecto al que tenga el
edificio en el momento de la peticion.

Se permite cualquier tipo de uso excepto los de
almacén, iIndustria y garaje.



Art. 92.- Relacion de edificios ambientales.

Sin perjuicio de las precisiones que se establezcan en el
correspondiente catalogo la relacion de edificios
ambientales que se consideran en Garachico son
siguientes:

Casco de Garachico:

Exterior:

Ca

Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa

del Marqués de Villafuerte.

de El Lamero

de Noriega

de Soler

de Ponte (calle de Esteban de Ponte)

del Marqués de la Quinta Roja

de Salazar

de Brier

en C.E.R. de la Sierra esquina A. de Raya
de Ponte (c. Esteban de Ponte-Tomé Cano)
Benitez

Colegio San Isidoro

Casa
Casa

Casa
Casa
Casa
Casa

de Hernandez Martinez
de Granada

Benitez Garcia. El Guincho

Acosta Adan. Finca Malpais

Veldzquez Méndez. Cruce de La Caleta
Veldzquez Gonzalez. Cruce de La Caleta

Casa Hdros. de Velazquez Gonzalez. Cruce de

leta
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa
Casa

en Camino de San Juan de La Degollada, 7
en Camino de San Juan de La Degollada, 11
en Camino de San Juan de la Degollada, s/n
en Ctra. General, 55. Las Cruces

Pérez Méndez. Las Cruces

Gonzalez Gorrin. Las Cruces

en Ctra. General, 45. Las Cruces

en Ctra. General, 43. Las Cruces

en Ctra. General, 41. Las Cruces

Curbelo Vinas. Las Cruces

Méndez Alvarez. Las Cruces

en Subida al Tanque, s/n. Las Cruces

en subida al Tanque, s/n. Las Cruces
Méndez Alvarez en Subida al Tanque, 25
Veldzquez Martin en Subida al Tanque, 23
Pérez Martel. San Pedro, 2

en Camino del Monte, 7

en Ctra. General a Guia de lIsora, 20

en Ctra. General a Guia de lIsora, 35

en Ctra. General a Guia de Isora, s/n

los

La



Art. 93.-
Art. 94._-
Art. 95.-

Lugares Singulares.

Se han catalogado como Lugares Singulares aquellos
espacios y construcciones que tienen un valor primordial
para la memoria colectiva y contribuyen ademas a la
caracterizacion tradicional del municipio. Estos elementos
se protegen de tal manera que las nuevas actuaciones no
desvirtien su caracter tal y como ha permanecido hasta
nuestros dias, de conformidad con lo establecido en las
normas de aplicacion directa previstas en la Ley del Suelo
(art. 73) y su Reglamento de Planeamiento (art. 98).

Relacion de Lugares Singulares.

Se han considerado como Lugares Singulares dentro del
término municipal de Garachico a los siguientes:

- Camino Real de San Juan de la Degollada
- Calvario de Las Cruces

Tramitacion de licencias.

En la zona 4 de Casco Monumental o en los entornos
colindantes a los edificios conceptuados como monumentales
o ambientales, ademas de 1o exigido en el art. se
precisaran los siguientes documentos:

a.- Memoria justificativa de la convivencia y oportunidad
de la obra a realizar asi como la explicacion
pormenorizada de las actuaciones a efectuar.

En el caso de edificios protegidos
monumentalmente, ésta incluird un estudio historico y
técnico que fije el marco en el que el edificio se
construy6, autor, estilo arquitectonico, técnicas
constructivas, entorno y usos existentes y pasados.

b.- Alzado del tramo de la calle a que de fachada el
edificio, asi como la documentacion Tfotografica
complementaria que justifique la solucion propuesta.

c.- Levantamiento del estado actual del edificio a escala
1:100 como minimo con detalle de elementos
constructivos y estructurales.

Las licencias de demolicion en los casos antes resefiados
requeriran la aprobacion favorable del Anteproyecto por la
Direccion General de Cultura segun informe de la Comision
del Patrimonio Historico-Artistico.



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE GARACHICO. ORDENANZA DE

EDIFICACION.

CUADRO RESUMEN DE MAGNITUDES PRINCIPALES

Parcela
Minima
Parcela
Maxima
Frente
Minimo
Altura
Maxima
Ocup -
Permitida
Edific.
Maxima

Retranqueo

Alt. Muro
Cerr.

Agrup.
Parcelas

Zona 1 Zona 2 Zona 3 Zona 4
Edificac. Edific. Casco Casco

Adosada Aislada Tradicion. Monumental
90 m=2 400 m=2 90 m=2 90 m=2
200 m=2 - 300 m=2 500 m
8m 12 m 6 m O9m

Segun Ancho de Calle.

Ver Art. Especifico

100% 30% 70% 60%
- 0,6m2t/m2s 1,4m2t/m=23s 1,65
m2t/m=2s
No 5-3-3 m Lateral 2m Lateral 3m
permitido
- 2m/max 1,2m/min 2m/min
- Permitida - Prohibida




F.- Disposiciones sobre las condiciones higiénicas de la

edificacion.

F.1.- Condiciones Higiénicas de las Viviendas.

Art. 96.- Condiciones generales de habitabilidad.

1.-

Art. 97.-

Las viviendas deberan tener un espacio de uso comun
exceptuando cocinas y bafios (si son independientes), que
como minimo, tenga apertura al exterior por medio de una
de las fachadas.

En cumplimiento del precepto anterior, s6lo tendran
validez como fachadas las de los patios de manzana cuando
estos tengan una dimensién minima de 15 m.

Se prohibe @la construcciéon de viviendas en sotanos Yy
semisotanos.

Frente minimo de fachada de vivienda.

Toda vivienda dispondrad de un frente minimo de fachada al
exterior no inferior a 6,00 m.

Art. 98.- Superficie util.

1.-

2.-

Art. 99.-

Se entiende por superficie util, la superficie de suelo
comprendida dentro del perimetro definido por 1la cara
interna de los cerramientos de cada espacio.

En el conjunto de la superficie util se considerara la
superficie de los espacios exteriores de uso privado como
terrazas miradores, tendederos, etc., al 50% siempre que
estén cubiertos.

En el computo de superficies utiles minimas no se podran
considerar aquellos espacios cuya altura de piso a techo
sea inferior a 2,20 m.

Superficie minima de la vivienda.

La vivienda tendra como minimo una superficie util o
habitable, tal que a cada persona del programa familiar le
corresponda 18 m2 en caso de 2 personas solamente, y 10 m2
a cada persona mas en programas mayores, de acuerdo con el
siguiente cuadro:

Programa familiar n° Superficie util min. m2
2 36
3 46
4 56
5 66
6 76
7 86
n 36 + 10 (n-2)




Art. 100.- Altura minima.

1.- La altura libre minima entre pisos y techo acabados sera
de 2,50 m. en el interior de las viviendas.

2.- Aquellos espacios gue no sean estancia, comedor, cocinha o
dormitorios, podran tener una altura de 2,20 m.

Art. 101.- Programa funcional minimo.

La vivienda con programa funcional minimo sera aquella
destinada a albergar una familia de dos personas y consta
de cocina, estar-comedor, bafio y un dormitorio de dos
camas.

El siguiente cuadro sefiala las superficies Uutiles
minimas de las estancias comunes:

Superficie util en m2

Piezas Hasta 4 Mas de 4
personas personas
Cocina 5 8
Cocina-Comedor 8 10
Estar 14 16
Estar-Comedor 16 18
Estar-Comedor- 20 24
cocina
MIinimo zonas 22 26
comunes

Art. 102.- Condiciones de iluminacion.

Toda pieza habitable salvo los aseos, bafios, dependencias
de almacenaje y pasillos, tendran iluminacion a través de
un hueco cuya superficie no sera inferior a 1/8 de Ila
superficie util.

Art. 103.- Condiciones de ventilacion.

1.- Toda cocina dispondrd de un conducto de evacuacion de
humos directo al exterior.

2.- En bafos y aseos se permite la ventilacion por medio de
cualquier sistema de chimeneas homologado con el que quede
garantizada.

3.- Cuando la pieza ventile a través de una galeria exterior,

ésta tendra una superficie total de huecos no inferior a
la mitad de la superficie de su fachada.

4_.- Cuando la pieza ventile a través de una galeria que a su
vez da a un patio interior, ésta sera totalmente
acristalada o abierta a dicho patio.



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

104 .- Huecos de paso.

Los anchos libres minimos de los huecos de paso seran los

siguientes:

Acceso a vivienda 0,80 m.
Comedor-estancia 0,80 m.
Resto 0,70 m.

105.- Dimensiones minimas del vestibulo en la vivienda.

1.- Las dimensiones minimas del vestibulo de la vivienda seran
de 1,10 m. por 1,10 m.

2.- EI vestibulo sera obligatorio para programas funcionales
de 3 0 mas personas.

106.- Anchura minima de pasillos y escaleras interiores.

1.- Los pasillos tendran una anchura minima libre de paso de
0,90 m.
2.- Las escaleras interiores de vivienda tendran una anchura

minima libre de paso de 0,70 m.
107.- Dormitorio individual.
1.- Los dormitorios individuales tendran una superficie minima

de 6 m2 sin incluir la destinada al armario ropero
empotrado si lo hubiere.

2.- La dimension minima en esta pieza ha de ser de 1,90 m., lo
que permite la instalacion de una cama y un pasillo
lateral.

108 .- Dormitorio doble.

1.- Los dormitorios dobles tendran una superficie minima de 10
m2 sin incluir la destinada al armario ropero si lo
hubiere.

2.- EI ancho minimo del dormitorio sera de 2,50 m.

109.- Dormitorio principal.

1.- EI dormitorio principal tendra una superficie minima de 10
m2 sin incluir la destinada al armario ropero empotrado si
lo hubiere.

2.- En todo dormitorio doble principal debera poder
inscribirse un circulo de diametro igual a 2,60 m., lo que
permita la disposicion de una cama de matrimonio y dos
pasillos laterales.



Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

110.- Cocina.

1.- La superficie minima sera, segun el programa funcional, la
definida en el art. 101.

2.- EI banco de trabajo tendra una anchura minima de 0,50 m. y
el espacio situado en contacto con el mismo 1,10 m.

3.- La dimension uatil del banco de trabajo junto con la
instalacion de los aparatos domésticos debe tener como
minimo 3 m. de largo.

111.- Estancia.

1.- La superficie minima de la estancia sera segun el programa
funcional, la definida en el art. 101.

2.- En toda estancia, estancia-comedor o estancia-comedor-
cocina debera poder inscribirse un circulo de diametro no
inferior a 3 m. no debiendo existir estrechamientos
inferiores a 2,70 m.

112.- Cuartos de bafio y aseos.

Toda vivienda dispondra como minimo de un cuarto de aseo
compuesto por ducha, lavabo e inodoro cuyo acceso pueda
tener lugar sin pasar por dormitorios ni cocina.

113.- Normas basicas para instalaciones.

Las instalaciones deberan ajustarse a las disposiciones
generales de obligado cumplimiento vigente en el momento
de su aplicacion, y, en todo caso, a las siguientes:

a.- Normas basicas para la instalacion interior de suministros
de agua (Orden Min. Industria 9-12-75).

b.- Reglamento electrénico de Baja Tension (Decreto 2413/1973,
de 20 de Septiembre).

c.- Normas basicas para las instalaciones de gas en edificios
habitados (Orden Presidencia del Gobierno 29-3-74).

114.- Condiciones generales de los edificios.

Todo edificio de nueva planta debera ajustarse a las
condiciones establecidas en las siguientes normas basicas:

a.- NBE-CA81.- Condiciones acusticas de los edificios.

b.- NBE-CT79.- Condiciones térmicas de los edificios.

C.- NBE-CP181.- Condiciones de proteccion contra
incendios de los edificios.



Art.

F.2.-

Art.

Art.

Art.

115.- Aplicacion de 1la normativa basica a los edificios
preexistentes.

Todas las prescripciones contenidas en los arts. 97, 98 y
99 son de aplicacion a las obras de reforma, ampliacion y
consolidacion de las edificaciones preexistentes.

Elementos comunes de las edificaciones plurifamiliares.
116.- Vestibulo del edificio.

1.- Junto a la puerta del edificio debera existir un espacio
en el cual podra inscribirse un circulo de 2,10 m. de
diametro como minimo.

La altura minima del espacio de entrada o vestibulo
del edificio sera de 2,50 m. como minimo. Desde el
vestibulo a la escalera o ascensor debera poder accederse
a través de otro espacio cuyo ancho no sea inferior a 1,20
m.

2.- En los vestibulos de los edificios no se podran instalar
locales comerciales, industrias, o vitrinas de exhibicion,
ni se permitira el acceso del publico, ni de mercancias a
los locales.

117 .- Acceso a viviendas.

Los pasillos interiores al edificio y galerias de acceso a
las viviendas, tendran como minimo 1,20 m. de ancho.

118.- Escaleras en edificios plurifamiliares.

1.- Los peldafios de las escaleras de uso comin a varias
viviendas tendran 0,26 m. de huella minima sin contar la
moldura y 0,19 de contrahuella maxima.

2.- No se permitirda la construccion de mesetas y rellanos
partidos o compensados.

3.- En escaleras con tramos curvos, la medida de la huella se
tomara a 0,40 m. del pasamano desde la curva limite de
menor radio.

4_.- EI ancho minimo de las escaleras sera de 0,98 m. libres de
zancas, 1 m. en los descansillos intermedios, 1,20 m. en
los rellanos de pisos sin ascensor y 1,40 m. cuando haya
ascensor.

5.- Los tramos de escalera no podran salvar alturas superiores
a 4 m. sin descansillo intermedio.



Art. 119.- Iluminacion y ventilacion de escaleras.

1.-

Las escaleras deberan tener iluminaciéon y ventilacion al
exterior o patio de Hluces en cada planta, mediante
aberturas que como minimo tendran una superficie de 1,25
m=.

Como excepcion al precepto anterior se permitira la
ventilacion e iluminacion a travées del hueco de la
escalera cuando éste tenga una superficie minima de 1,20
m2 y un ancho minimo de 0,60 m.

En el caso de ventilacion e iluminacion a través del hueco
central, podra cubrirse el espacio de la escalera mediante
claraboya acristalada que tendra una zona perimetral
abierta equivalente a 1/4 de la superficie del recinto
total de la escalera.



Capitulo Tercero: REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR

Art. 120.- Definicion y normas generales.

1.-

Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento clasifican como
Suelo Apto para Urbanizar aquellas areas que durante el
proceso de ejecucion de este Plan se ha previsto su
transformacion a Suelo Urbano debido a las necesidades
detectadas para el crecimiento poblacional.

Los Planes Parciales que se redacten para desarrollarlas,
cumpliran las determinaciones establecidas en la Ley del
Suelo y en sus Reglamentos, las que resulten de otras
disposiciones legales aplicables y las que de forma
especifica se fTijen para cada uno de ellos en estas
Normas, respetando las determinaciones zonales respecto al
aprovechamiento, usos, densidad y caracteristicas de la
edificacion.

Los Planes Parciales respetaran todo aquello que en estas
Normas Urbanisticas y demas documentos se dispone en
relacion a los sistemas generales y locales en Suelo
Urbanizable, y precisaran y completaran todos aquellos
aspectos no suficientemente definidos en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento.

En la Memoria de Ordenacion se fijan las reservas
minimas para sistemas locales que se habra de proveer en
cada sector de planeamiento, asi como las caracteristicas
de los aprovechamientos que se permiten de acuerdo a estas
Normas.

La Administracion municipal podra redactar
(subsidiariamente respecto a [la iniciativa privada)
cualquiera de los Planes Parciales previstos, al objeto de
garantizar en todo momento la disponibilidad de suelo para
el crecimiento y el cumplimiento de los restantes
objetivos de planeamiento. Asimismo, podra establecer
plazos de urbanizaciéon y edificacion de acuerdo con el
articulo 154.2b de la Ley del Suelo.

Si la delimitacion de los diferentes sectores ofreciera
dificultades para el correcto desarrollo de las
iniciativas, la Administracion podra acordar su
fraccionamiento o modificacion en alguno de sus limites,
siempre de acuerdo con el contenido de estas Normas
Urbanisticas.



Art. 121.- Condiciones para el fraccionamiento de sectores.

1.- Sera condicion imprescindible para poder llevar a cabo el
fraccionamiento de los sectores el que las partes
resultantes constituyan:

- Unidades coherentes con la ordenacion general vy
autonomas a nivel de servicios.

- No planteen dificultades en cuanto a su insercion en
la red viaria.

- No den 1lugar a una distribucion desequilibrada de
beneficios y cargas de acuerdo con el articulo 36.2 de
Reglamento de Gestion.

2.- La propuesta de fraccionamiento debera aprobarse siguiendo
los mismos planes que el planeamiento parcial, previamente
a éste y con citacion personal de 1los propietarios
colindantes en el tramite de informacidén publica.

3.- Los sistemas dentro del Suelo Urbanizable podran ser
objeto de desarrollo anticipado por parte de la
Administracion en razon del interés publico, por via de
expropiacion, y resarciéndose en el momento de llevarse a
cabo el correspondiente Pan Parcial.

4_.- Al objeto de evitar el fraccionamiento excesivo de las
dotaciones, el Ayuntamiento:

- No aprobara wuna division de un sector que no
garantice que el equipamiento correspondiente tenga
dimension suficiente para funcionar autonomamente, o]
que no iIncluya la parte correspondiente de unos
terrenos de cesion gratuita colindantes.

- Podra exigir que tanto dichas cesiones, como las
correspondientes al aprovechamiento medio, se
ubiquen conjuntamente y en una posicion que permita su
ampliacion al desarrollarse el resto del sector.

- Podra modificar una asignacion correcta de un uso
por otro mediante un estudio se demuestre mas
deficitario en la zona.



Art. 122_- Calificacion zonal en Suelo Apto para Urbanizar.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento establecen las
siguientes posibles zonas en Suelo Apto para Urbanizar:

Edificacion adosada.

Edificacion aislada.

Casco Monumental.

Industrial.

cuya normativa debera corresponderse en lo sustancial con
la de las zonas de igual denominacion en el Suelo Urbano.

La definicion de las zonas aplicables en cada sector
de S.A.U. se especifica en la Memoria de Ordenacion.

Art. 123.- Cesiones en Suelo Apto para Urbanizar.
Los Planes Parciales que se redacten como desarrollo de
estas Normas Subsidiarias garantizaran la ejecucion de las
cesiones obligatorias y gratuitas que comprenderan como
minimo:
a.- El suelo destinado a viario local.
b.- ElI suelo destinado al sistema de Parque Yy
Jardines, asimilable a Espacios Libres de dominio Yy
uso publico.
c.- El suelo destinado a Centros Docentes.

d.- El suelo edificable que corresponda al 15% de la
edificabilidad total del sector.



Capitulo Cuarto: REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.

Art. 124.-

Art. 125.-
1.-

Definicion de Suelo RuUstico.

Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento clasifican como
Suelo Rustico, aquellos terrenos que por sus valores de
orden agricola, forestal, paisajistico, ecoldégico o por su
funcidon territorial, han de ser objeto de proteccidon para
impedir su degradacidon, incluye ademas aquellos terrenos
que no son necesarios para el crecimiento urbano.

La delimitacion del Suelo Rustico se hace en el Plan
de ClasifTicacion del Suelo.

Normas Generales en Suelo RUstico.

Los terrenos clasificados como Suelo RUstico estaran
sujetos a las limitaciones del articulo 85 de la Ley del
Suelo y a lo dispuesto a las leyes regionales sobre
Ordenacion del Suelo Rustico y de Declaracion de Espacios
Naturales de Canarias.

Se conservaran los actuales caminos rurales, prohibiéndose
expresamente a los particulares la apertura de nuevos
caminos, excepto los relacionados con la actividad
agricola o los previstos en estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento.

En Suelo Rustico se prohiben las parcelaciones, divisiones
O segmentaciones de terrenos que, suponiendo un
fraccionamiento de las fincas inscritas registralmente en
el momento de la aprobaciéon inicial de estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento, pudiesen representar la
formacion de nucleos de poblacion y en todo caso la
subdivision de fincas rusticas cuyo tamafio sea inferior a
10.000 m=.

Se entiende que se puede dar lugar a la formacion de
un nucleo de poblacidén cuando se divida una finca rustica
en parcelas, con objeto de edificar, o estén dotadas de
acceso rodado aunque no esté asfaltado, o0 cuente con
suministro de luz y agua.

Toda actuacion exigira la previa concesion de licencia
municipal para garantizar el correcto cumplimiento, para
lo cual el Ayuntamiento solicitara los correspondientes
avales.



10.-

Las solicitudes de edificacidon y ocupacion admitidas en
estas Normas Subsidiarias se tramitaran de acuerdo con la
Ley de Suelo Rustico.

Para Hla concesion de licencias para edificacion
residencial en Suelo Rlstico, sera preceptivo la
presentacion de Certificacion Registral de la propiedad
que especifique su caracter de indivisible.

Cualquier actuacion que se autorice en Suelo RuUstico
garantizara la conservacion de los elementos naturales, de
la flora, la fauna y el paisaje.

Se prohibe expresamente la instalacion de carteles de
propaganda. No se podran autorizar usos que supongan la
contaminacion de las aguas o de la atmésfera.

Se entenderd que en un punto existe nucleo de poblacion
cuando se infrinjan las normas de superficie de la finca o
distancia minimas previstas en cada una de las zonas o lo
expresado anteriormente.

Cuando se realicen obras en zonas proéximas a grupos de
arboles, sera obligada su proteccion prohibiéndose la
instalacion de cables y carteles a ellos sobrepuestos.

En caso de tala de arboles, el propietario de los
terrenos estara obligado a su reposicion.

Los residuos y escombros, producto de obras, deberan ser
retirados y trasladados por el constructor a |los
vertederos debidamente autorizados.

Cuando sea necesario efectuar movimientos de tierra se
deberan recomponer Jlos taludes o terraplenes y las
excavaciones para evitar la desaparicion total del manto
vegetal, 1o que propiciaria la erosion.



Art. 125 (Bis).- Asentamientos rurales.

1.- EI nucleo de La Montafieta se considerara a los efectos de
este Planeamiento como Asentamiento Rural de acuerdo al
art. 8 apart. e de la Ley 5/87 sobre Ordenaciéon del Suelo
Rustico de la Comunidad Auténoma Canaria.

2.- La delimitacion del nucleo rural coincide con la definida
en el plano de ordenaciéon detallada de La Montafieta. La
Ordenacion grafiada se considerara iniciativa en cuanto a
la localizacion de equipamientos.

3.- La normativa de aplicacion para este Asentamiento Rural
sera lo que corresponde a Casco Tradicional.

Art. 126.- Calificacion zonal en Suelo RUstico.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento distinguen varios
tipos de Suelo RUstico, sometidos a una proteccion
especial, distinguiendo las siguientes categorias:

Residual

Litoral

Proteccion agricola

Proteccion forestal y paisajistica
Asentamiento Rural.



Art. 127.- Suelo RUstico Residual.

1.-

Comprende aquellos terrenos no urbanizables que no gozan
de valores agricolas o paisajisticos sujetos a una
especial proteccidon, y que no son necesarios para el
crecimiento de los nucleos urbanos del municipio.

Se permitiran edificaciones e iInstalaciones de
diversos tipos, pero que en ningidn caso puedan
configurarse como nucleos urbanos o incorporarse al
proceso urbanizador.

Se admiten los siguientes usoOs:

- Instalaciones relacionadas con la actividad agricola
incluidas las viviendas unifamiliares destinadas a los
propios agricultores.

- Los wusos cultural, religioso, sanitario y deportivo,
pero soOlo en virtud de 1la autorizaciéon a que hace
referencia el articulo 9c¢c de la Ley de Suelo Rustico
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicios de
las obras publicas segun articulo 9b de la misma Ley.

- Explotaciones de canteras o extraccion de aridos.

Seran de aplicacion general al Suelo Rustico Residual, las

siguientes condiciones:

a.- La superficie minima de la finca a efectos de
edificacion de las viviendas unifamiliares a las que
hace alusién el ap. d del art. 9 de la Ley del Suelo
Rustico de Canarias, sera de 5.000 m=, siendo
necesario adjuntar al proyecto un certificado de
indivisibilidad de la misma.

b.- La superficie de techo maxima sera de 200 m2 por
finca registrada antes de la Aprobacion Inicial de
estas Normas Subsidiarias.

c.- La altura maxima admisible sera de 7 m. medida en
cualquier punto del terreno, equivale a dos plantas.

d.- La separacion minima a los limites de la parcela sera
de 7 m. y 50 m. de cualquier otra edificacion
existente.

e.- Sera de aplicacion la ordenanza relativa a la

Edificacion Aislada en lo aqui no especificado.

Las explotaciones de canteras Yy extraccion de aridos
requeriran un proyecto técnico que garantice la correcta
ejecucion de las obras y restitucion, en un plazo
indicado, del paisaje natural; cuente con la aprobacion de
la Consejeria de Industria, Agua y Energia, y se exponga a
informacion publica durante el plazo de un mes.



5.- Los terrenos de cultivo, huertas y propiedades agricolas,
no podran ser murados con cercas de obra que superen la
rasante del terreno permitiéndose su delimitacion mediante
cercas de madera y metalicas transparentes o0 setos de
especies vegetales.

En terrenos pendientes, los muros de contencion
tendran la cara exterior de piedra natural y no superaran
los 4 metros de alto.

6.- También se admitira la construccion de un pequefio cuarto
para guardar utiles que la actividad agricola exija, cuya
superficie no podra superar los 15 m2 y una altura maxima
de 2°50 mts. y cumpliendo las condiciones del Art. 129.5
en otros aspectos. La superficie minima aplicable de la

propiedad para la realizacion de este cuarto es de 1.000

m2

7.- Invernaderos o instalaciones para Qla protecciéon de
cultivos.

En Suelos Ruasticos Residuales se permite la
realizacion de instalaciones para la proteccion de
cultivos o 1invernaderos, debiendo cumplir los siguientes
parametros:

- Superficie Maxima: Sin limitacion

- Separacion a linderos: 3 mts. minimo

- Materiales: Los materiales empleados para la
proteccion de cultivos seran
obligatoriamente translucidos o
que permitan el paso de la luz
en cualquier caso.

Art. 128_- Suelo RuUstico Litoral.

1.- Supone el establecimiento de un area de proteccion de la
costa sujeta a las [limitaciones establecidas por la
vigente Ley de Costas 22/88.

De acuerdo a esto se establece una franja de
proteccion del litoral que comprende una franja de terreno
delimitada en el ambito de los 100 m. tierra adentro, a
partir del deslinde de 1la zona Maritimo-Terrestre vy
aquellos terrenos de la costa situados en cotas inferiores
a los 5 m.

2.- En estas &reas deberan conservarse las caracteristicas
naturales del terreno no permitiéndose ningun tipo de
construccion o movimiento de tierras, apertura de vias
rodadas ni ninguna otra intervencion que pueda afectar a
las caracteristicas especificas del paisaje litoral.

3.- EI Suelo Rustico Litoral incluye en Garachico a la
practica totalidad de su limite en contacto con el mar a
excepcion de aquellos sectores en los que se han
consolidado histéricamente los nucleos de poblacion y que
incluyen al Casco de Garachico, La Caleta de Interian, Las
Cruces y El Guincho.



Art. 129.- Suelo Rustico de proteccion agricola.

1.-

Comprende las tierras que, por sus excepcionales aptitudes
agricolas deben reservarse a dicha actividad. Estas
tierras recibiran un tratamiento de prioridad en la
ordenacion de las actividades agrarias y fomento para la
mejora de las explotaciones.

Se admiten unicamente las construcciones relacionadas con
el caracter y finalidad de la finca y que se ajusten a los
Planes y las Normas de la Consejeria de Agricultura y
Pesca. Estas circunstancias habran de justificarse
expresamente en la solicitud de licencia. Se admite
también el uso de edificaciones unifamiliares directamente
relacionadas con la explotacidon agropecuaria, con informe
preceptivo de la citada Consejeria.

Las nuevas construcciones se situaran preferentemente en
los alrededores inmediatos de las edificaciones
existentes, evitando la excesiva dispersion.

a.- La superficie minima de la finca para poder edificarse
en ella una vivienda unifamiliar, de acuerdo con el
apartado dos de este articulo, sera de 10.000 m2, debiendo
contar con acceso rodado recogido en los planos de
ordenacion de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento,
suministro de agua y energia eléctrica.

b.- La edificabilidad maxima dentro de la finca registrada
en el momento de la aprobacidon inicial de estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento y que cuente con dicha
superficie minima, no superara 0,03 m2/m2.

c.- La altura maxima serad de 7 m. en cualquier punto del
terreno, debiéndose retirar al menos 6 metros de los
linderos con los caminos.

d.- Sera de aplicacion 1la ordenanza relativa a la
Edificacion Aislada en lo aqui no especificado.

También se admitira la construcciéon de un pequefio cuerpo
de servicio para la actividad agricola o almacén de
herramientas de trabajo, que podra tener una superficie de
techo maxima de 30 m2 y una altura maxima de 2°20 mts. Se
situara al menos a 6 m. de los linderos con los caminos,
asi como la construccion de instalaciones o invernaderos
desmontables, sin limitacion de volumen y con caracter no
definitivo. Tanto uno como otro tipo de construcciones
estaran sujetos a la previa licencia municipal.

En esta zona se protegera la red de caminos agricolas.
Cuando sea necesario proceder a pavimentar o asfaltar un
camino, el ancho maximo pavimentado o asfaltado sera de
4,5 m., excepto para aquellas vias de anchura superior
expresamente previstas por estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento.



7.-

Sera de aplicacion lo especificado en el art. 127.7 en lo
referente a construccion de nuevos invernaderos en el
Suelo Rastico de Proteccion Agricola.

Art. 130.- Suelo Rustico de Proteccion Forestal y Paisajistica.

1.-

2.-

Esta zona incluye el territorio de bosque que tiene este
término municipal asi como la franja definida por la
erupcion volcanica y los Espacios Naturales protegidos por
la Ley Regional: Acantilado Costero y el Roque de
Garachico.

En el caso de 1la zona de bosque las fincas seran
indivisibles y sometidas a proteccion por el organismo
publico correspondiente, aunque la calificacion como zona
forestal no constituye titulo legitimador para la
expropiacion de los terrenos, éstas podran ser adquiridas
por la Administracion mediante cesion gratuita, compra o
permuta, de acuerdo con la legislacion vigente.

No se admitira ningun uso que comporte la
transformacion del destino forestal de la zona o que
lesione el valor especifico de la vegetacion arborea. Se
prohibe todo tipo de edificacion, excepto aquellas
vinculadas a actividad de mantenimiento de los bosques o0 a
su explotacion en su caso.

La repoblacion se llevara a cabo con especies propias
de la zona y bajo control del Ayuntamiento y del [ICONA,
prohibiéndose 1la plantacion intensiva de especies que
puedan alterar el equilibrio ecoldgico y la entidad de las
vegetaciones autdctonas.

No se autorizara [la colocacion de carteles
publicitarios ni la apertura de otras vias que las
previstas en estas Normas Subsidiarias de Planeamiento, o
las que estrictamente sean necesarias para el
aprovechamiento y mantenimiento de los recursos
forestales. En ningun caso, deberan  suponer la
construccion de terraplenes de mas de 3 m., deforestacion,
modificacion de los cauces de barrancos o erosion del
suelo. Se prohibe, asimismo, el transito de vehiculos
rodados fuera de 1las vias y caminos existentes, la
explotaciéon o apertura de canteras, extraccion de aridos o
vertido de productos.

Se prohibe la nueva tala de arboles para conseguir
nuevos terrenos de cultivo o para extraccion de aridos,
tierras o cualquier otro aprovechamiento de los minerales.

No se podran realizar otras construcciones que
aquellas que hayan sido calificadas como de interés
publico y social, en base a las necesidades cientificas o
recreativas que en estas zonas pueda haber, y que no
pueden ser emplazadas en otras zonas.

Se prohibe la instalacion de tendidos eléctricos o
telefdonicos. SO0lo en casos de excepcional perentoriedad o
interés publico se tramitara su autorizacion mediante la
presentacion al Ayuntamiento de varias alternativas, asi
como la evaluacion del impacto ambiental.



3.-

4. -

Toda autorizacion en esta categoria requerira el informe
preceptivo de la Direccion General de Medio Ambiente de la
Comunidad Autdénoma.

En la zona de proteccidon paisajistica se trataria de
evitar la alteracion de un medio en el que se desarrollan
ciertas comunidades de interés botanico o zooldgico,
corregir en su caso, procesos de degradacion ya iniciados
y de establecer las mediadas mas adecuadas para la
conservacion de estos paisajes naturales. Para ello, se
establecen unas medidas de caracter general, y otras
especificas para cada uno de los paisajes protegidos y de
los niveles de proteccidon estimados.

a.- No se podra llevar a cabo en esta zona, ningun tipo
de edificacion, especialmente aquellas que alteren la
silueta y forma del elemento paisajistico que se
protege.

b.- Se prohibe el transito de vehiculos rodados y las
actividades extractivas o movimientos de tierras que
vayan en detrimento de las caracteristicas naturales
de los terrenos.

c.- Se conservaran las areas de vegetacion existentes,
asi como Qlas condiciones naturales que le dan
soporte, debiendo realizar los Organismos Publicos,
las operaciones de mejora y conservacion del suelo y
de la vegetacion y arbolado en las areas que vayan
pasando a ser de titularidad publica.

d.- Se prohibe igualmente el uso agricola y las
plantaciones que estén en contradiccion con el
apartado anterior de este articulo.

Se prohibe especialmente el vertido de escombros por las
laderas y acantilados.

Art. 131.- Proteccion de las carreteras y caminos.

1.-

2.-

Se determina esta zona al objeto de proteger las vias y
carreteras incluidas o0 propuestas por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento en el término municipal, y de
mantener la estructura de los caminos que dan soporte y
acceso a las distintas fincas agricolas.

En estas zonas se prohibe todo tipo de construccion,
reconstruccion o ampliacion de cualquier tipo de
edificacion, TfTijandose las bandas de proteccidon en seis
metros a ambos lados de la arista exterior de los caminos.



En las carreteras, la fijacion de la zona de afeccion se
hara en la forma que determine el MOPU, Cabildo u
organismo a quien pertenezca, estableciéndose como
criterio general subsidiario una franja de 21 metros desde
Su eje.

Los terrenos comprendidos en esta zona no podran ser
destinados a usos que supongan la transformacidon, por
pequefia que sea, de sus condiciones actuales.

Se prohiben expresamente, los movimientos de tierras
y la extraccion de aridos.

Se prohibe ademas, todo tipo de publicidad en esta zona,
asi como en las de dominio publico, servidumbre y afeccion
de toda <carretera, o la colocacion de carteles
informativos sin la autorizacion expresa del Ayuntamiento
y del oOrgano de quien dependa la carretera.

Como medida de proteccion del paisaje se podran
limitar las condiciones de edificacion (cerramiento,
materiales, alturas) en puntos de visuales panoramicas de
interés.

Toda obra en Jlas carreteras existentes o0 nuevas,
presentara entre los documentos del proyecto, aquellos que
aseguren la restitucion del terreno de los margenes a su
estado natural.



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE GARACHICO.

NORMATIVA URBANISTICA.

TITULO TERCERO: REGLAMENTACION DE LOS USOS

Art. 132_.- Condiciones de los usos.

1.-

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento y, en su caso, los
Planes Parciales o0 Especiales que las desarrollen,
detallaran las condiciones de uso de cada sector del
municipio.

Por su adecuaciéon a cada sector y segun los objetivos de
la ordenacidon, los usos se dividen en permitidos vy
prohibidos, considerandose prohibidos todos aquellos que
Nno son expresamente permitidos.

Por su naturaleza los usos se dividen en publicos, cuando
se desarrollan en terrenos e instalaciones de propiedad
publica; privados, cuando se desarrollan en terrenos de
propiedad particular; y colectivos, cuando se desarrollan
en terrenos particulares, pero son destinados y se accede
a ellos por pertenecer a una asociacion, agrupacion,
sociedad o club.

Por su relacion entre si, los usos se clasifican en
compatibles e iIncompatibles. Se limitan ciertos usos en
Suelo Urbano, Apto para Urbanizar y Rustico en funcion de
la incompatibilidad con otros que se admiten y preven.

Son usos provisionales los que se establecen de forma
temporal, no hacen necesaria la construccion de obras o
instalaciones permanentes, y no dificultan la ejecucion
del planeamiento.

Estos usos podran autorizarse a precario de acuerdo
con el art. 58 de la Ley del Suelo, pero habran de
desaparecer, y las obras e instalaciones a que hayan dado
lugar, derribarse sin derecho a ningun tipo de
indemnizacion cuando el Ayuntamiento acuerde la revocacion
de la autorizacion. En ningun caso, podran iniciarse las
obras sin que la autorizacion aceptada por el propietario
se inscriba, con las condiciones indicadas, en el Registro
de la Propiedad. Dicha autorizacion habra de renovarse
cada dos afios; en defecto de la renovacion, se considerara
caducada.



Art. 133.- Clasificacion de 1os usos.

1.-

A los efectos de edificacion, las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, definen los siguientes usos:

a__

b.-
como

C__

De naturaleza normalmente privada:
- Residencial.

- Comercial y Servicios.

- Almaceén.

- Oficinas.

- Industrial.

- Garaje.

De naturaleza publica y calificados generalmente
sistemas de equipamientos:

- Docente.

- Sanitario.

- Asistencial.

- Socio-Cultural.

- Administrativo.

- Deportivo.

- Abastecimiento.

De naturaleza publica o privada desarrollados

normalmente en Suelo RuUstico:

- Agricola.
- Forestal.

A los efectos de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento
y de los planes y proyectos que de ellas se deriven, se
establecen los siguientes usos pormenorizados:

a__

Residencial.

1. Comprende las actividades propias de los edificios
destinados a viviendas, tanto unifamiliares como
plurifamiliares, o0 a otras formas colectivas
residenciales, como son los hoteles, pensiones Yy
residencias.

2. Generalmente se admiten casi todos tipos de suelos
privados, con algunas limitaciones en ciertas zonas
por ejemplo, las industriales o regimenes de suelo
especialmente Rustico, en funcion de su
compatibilidad con otros usos.



3. En algunas calificaciones zonales, se diferencia
claramente el uso residencial unifamiliar del uso
residencial plurifamiliar. EI primero es el situado
en parcelas independientes en edificio aislado o en
agrupaciones en hilera de casas individuales, o bien
en edificios con otros usos, Yy cCOn acceso propio
exclusivo. El uso residencial plurifamiliar es el que
se da en edificios de viviendas con acceso Yy
elementos comunes.

4. Dentro del residencial, el uso turistico vendra
ademas regulado por la normativa especifica directa
al efecto por la Administracion Autonodmica.

b.- Comercial y servicios.

Es el que corresponde a la actividad propia de
locales abiertos al publico destinados a la venta al
por mayor o al detalle, o a @la prestacion de
servicios personales.

c.- Almacén.

Es el que corresponde a la actividad propia de los
locales destinados al deposito de mercancias,
productos de la agricultura o dedicados a la venta al
por mayor .

d.- Oficinas.

Corresponde a las actividades administrativas,
burocraticas, financieras, profesionales y similares,
que se desarrollan en locales adecuados. Estas
actividades pueden ser de caracter publico o privado.

e.- Industrial.

Comprende las actividades desarrolladas en locales
dedicados a la transformacion mecanica de productos o
materias primas, sus correspondientes almacenes vy
patios de maniobra, y sus oficinas anexas. Incluye
asimismo los talleres mecanicos de reparacion de
automoviles y estaciones de servicio.



f.- Garaje y aparcamiento.

Comprende la actividad de guarda de los vehiculos en
locales cerrados privados, colectivos o publicos, asi
como el aparcamiento al aire |libre en espacios
debidamente autorizados para ello.

g-- Docente.

Comprende los centros dedicados a la ensefianza
preescolar, de Educacion General Basica, Bachillerato
y Formaciéon Profesional y Educacion Especial, sus
instalaciones deportivas, patios de juego, jardines y
edificaciones anexas.

h.- Sanitario.

Comprende las actividades de tratamiento o]
alojamiento de enfermos, y en general, todas aquellas
relacionadas con la sanidad, higiene y asistencia
médica, que tienen lugar en hospitales, dispensarios,
clinicas, etc.

i.- Asistencial.

Comprende:

Las guarderias, centros maternales y jJardines de
infancia.

Las residencias de ancianos.

Los cementerios y

Las actividades asistenciales de caracter publico no
incluidas en otros usos.

J-- Socio-Cultural.

Comprende las actividades culturales, recreativas y
de relacion social, las que tienen relacion con la
creacion personal y el arte, y las de caracter
religioso. Se incluyen, por tanto, las Casas de
Cultura, Salas de Espectaculos, Centros Sociales,
Bibliotecas, Casinos, Salas de Arte, y también las
Iglesias, Templos, Capillas, Centros Parroquiales,
Conventos y similares.



k.- Administrativo.

Comprende las actividades vinculadas a la
Administracion publica, como son las Oficinas
Municipales, las Oficinas de los Servicios Estatales
y de la Provincia, los locales de los Cuerpos de
Seguridad, las Oficinas de Correos y Telégrafos...

i.— Deportivo.

Comprende las actividades vinculadas a la ensefanza y
a la practica de la educacion Tfisica y de los
deportes en general, desarrolladas al aire libre o en
edificios apropiados.

m.- Abastecimiento.

Comprende las actividades que se desarrollan en los
mercados publicos y que tienen relaciéon directa con
la venta de productos alimenticios. Se incluyen
también los mataderos.

n.- Agricola.

Comprende las actividades relacionadas con |los
trabajos del campo, con la produccion agricola en
general, y las que tienen lugar en el entorno de las
instalaciones pecuarias, salones agricolas, establos,
Invernaderos y dependencias afines.

.- Forestal.
Comprende las actividades relacionadas con la

plantacion, conservacion y , cuando sea admitida,
explotacion de los bosques.

Art. 134.- Disposiciones especificas sobre uso industrial.

1.-

A los efectos de estas Normas, los usos que impliquen el
desarrollo de actividades incluidas en el ambito de
aplicacion de la reglamentacion de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, se clasifican en las
categorias siguientes:

- Primera: Actividades no molestas para la vivienda, de
caracter artesanal y familiar.

- Segunda: Actividades compatibles con la vivienda,
correspondientes a talleres y pequefias industrias de
servicios.



- Tercera: Actividades que aun con la adopciéon de medidas
correctoras pueden originar molestias para las viviendas.

- Cuarta: Actividades no compatibles con la vivienda pero
Si con otros usos.

- Quinta: Actividades que por sus especiales
caracteristicas de peligrosidad o nocividad, deban
emplazarse en lugares especificamente destinados a este
tipo de industrias.

Se denomina situacion de actividad industrial a su
ubicacion relativa respecto al resto de las actividades,
distinguiéndose:

- Primera: En un mismo edificio junto con actividades
residenciales.

- Segunda: En la planta baja o semisdtano de edificaciones
residenciales.

- Tercera: En un edificio destinado exclusivamente a la
actividad industrial dentro de una zona residencial.

- Cuarta: En un edificio incluido en zona industrial.

Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento admiten la
instalacion de actividades industriales en ciertas zonas
del Suelo Urbano y Urbanizable con ciertas limitaciones:

En situacion 1 s6lo se admitiran actividades de la
categoria 2 con un maximo de 5 CV y 100 m=2.

En situacion 2 de las categorias 1 y 2 con un maximo
de 10 CV y 200 m=2.

En situacion 3 de las categorias 1, 2 y 3 con un
maximo de 15 CV.

En situacion 4 de las categorias 1, 2, 3y 4.

En cualquier caso, so6lo se admitiran aquellas actividades
industriales que no ocasionen molestias a las viviendas
proximas o a las que, sin ser clasificables como
insalubres o peligrosas, no superen los niveles maximos de
ruidos indicados.



4_.- Las industrias habran de adoptar las medidas necesarias, Yy
ejecutar las obras correspondientes, para no ser
clasificables como molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas, segun el citado Reglamento. Cuando esto no sea
posible, se denegard la licencia o, en su caso, podra
clausurarse la industria causante de los inconvenientes.

5.- Las industrias existentes podran realizar obras de
ampliacion hasta los limites de potencia establecidas para
cada zona donde son admitidas.

No se permitira la ampliacion si las industrias son
prohibidas en la correspondiente zona.

Art. 135.- Aparcamientos segun los distintos usos.

1.- Sera obligatorio disponer, en las nuevas iIntervenciones
edificatorias, de aparcamientos privados de acuerdo a los
siguientes minimos:

a.- En zonas de uso residencial 1 aparcamiento por
vivienda, o cada 90 m2 de superficie de techo que
tendra una superficie minima de 15 m2 de superficie.

b.- En zonas de uso industrial, almacenes y oficinas 10
m2 de superficie de aparcamiento por cada 50 m2 de
superficie de techo.

c.- En zonas de uso comercial o de servicio, 25 m2 de
superficie de aparcamiento por cada 50 m2 de
superficie edificable.

d.- En 2zonas de uso o naturaleza publica, 25 m2 de
superficie de aparcamiento por cada 100 m2 de
superficie edificable.

2.- No se podra computar las areas de viario afectas a
aparcamientos aun en el caso de calles particulares.

3.- La provision de aparcamiento no sera de aplicacion
obligatoria en la zona de Casco Monumental del Suelo
Urbano de Garachico.



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE GARACHICO.
NORMATIVA URBANISTICA.

TITULO CUARTO: DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Capitulo Primero: DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO

Seccion 12.- Disposiciones Generales.

Art. 136.- Competencia.

1.- EIl desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
le corresponde al Excelentisimo Ayuntamiento de Garachico
en el ambito de sus especificas competencias, sin
perjuicio de [la participacion de los particulares,
establecida por Qla Ley de acuerdo con estas Normas
Urbanisticas.

2.- Al Gobierno de Canarias, Cabildo Insular y a |los
diferentes Departamentos Ministeriales, les corresponde el
desarrollo de las infraestructuras generales, servicios y
equipamientos de acuerdo con sus respectivas atribuciones.

Art. 137.- Desarrollo del Planeamiento General.

1.- Al objeto de complementar las determinaciones de la Ley
del Suelo y sus Reglamentos y el contenido de estas Normas
Urbanisticas, se redactaran los Planes Parciales,
Especiales y Estudios de detalle.

2.- Cuando no esté prevista la previa aprobacion de alguno de
los Planes citados en el numero 1 de este articulo, las
determinaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
seran de aplicacion directa, siempre que se trate de
terrenos que tengan la condicion de solar y que no estén
incluidos en poligonos o unidades de actuacion, segun lo
que dispone el articulo 40.1 de Reglamento de Gestiodn.

Art. 138.- Planes Parciales.

1.- Para el desarrollo de estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento en el Suelo Apto para Urbanizar, se
elaboraran los correspondientes Planes Parciales que las
pondran complementar en sus determinaciones, pero no
modificar.



2.-

Los planes parciales contendran, de acuerdo con las
determinaciones zonales que se contienen en estas Normas:

a.- La division en poligonos para su ejecucion, de
acuerdo con el articulo 117,2 de la Ley del Suelo.
b.- EI ajuste o la precision de la division en zonas Yy

sistemas, segun Hla delimitacion efectuada por las
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

c.- La concrecion de los espacios destinados a sistemas
locales de parques y jardines urbanos, dotaciones
sociales y culturales, escuelas y guarderias, y otros
servicios publicos, de acuerdo con los standards de
la Ley del Suelo, y los que especificamente, para
cada zona, se establecen en estas Normas.

d.- Las alineaciones y rasantes de las calles, y demas
determinaciones de la red viaria local, en relacion a
la red viaria general del municipio.

e.- La ordenacion de la edificacion y su regulacion a
través de ordenanzas.

Art. 139.- Planes Especiales.

1.-

2.-

3.-

4. -

Los planes especiales se sujetaran a las disposiciones que
la Ley del Suelo o sus Reglamentos establecen para cada
tipo de Plan, sin que en general se puedan modificar las
determinaciones establecidas por estas Normas
Subsidiarias. No obstante, si debido a las conclusiones
derivadas de los analisis efectuados por dichos Planes
fuera necesario el ajuste de las alturas y volumenes,
estos podran modificarse siempre y cuando no se sobrepase
la ocupacidon definida por el planeamiento superior y sea
favorable a la mayor dotacidon de equipamientos.

Los Planes Especiales se redactaran en relacion a alguno
de los objetivos previstos por los articulos 17 vy
siguientes de la Ley del Suelo, y contendran Ilas
determinaciones 'y documentacion establecida en el
Reglamento de Planeamiento segun el tipo de Plan.

El Casco de Garachico debera contar a la mayor brevedad
posible con un Plan Especial de Protecciéon al objeto de
cumplir con [lo establecido en 1la [legislacion del
Patrimonio.

ElI Plan Especial del Casco determinara las excepciones
necesarias para adaptar la altura de la nueva edificacion
a la antigua.



Art. 140.- Estudios de Detalle.

1.-

2.-

3.-

Cuando sea necesario completar, o en su caso, adoptar
determinaciones establecidas en estas Normas Subsidiarias
de Planeamiento, se podran redactar Estudios de Detalle
ajustados a alguna de las finalidades establecidas en al
articulo 14 de la Ley del Suelo.

A los efectos de 1o que dispone el articulo 14.3 de la Ley
del Suelo y los articulos 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento, se entenderan como determinaciones
fundamentales de estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento, aquellas que regulan el tipo de ordenacion,
uso, ocupacion o altura maxima de cada zona. En aquellos
sectores caracterizados por una ordenacion unitaria, el
Estudio de Detalle se referira al conjunto del sector.

Desde estas Normas Subsidiarias se sefalan algunos
Estudios de Detalle en Suelo Urbano necesarios para la
terminacion de la Ordenacion Urbanistica que se propone.

Art. 141_.- Proyectos de urbanizacion.

Para la ejecucion de cualquier obra prevista en los Planes
a los que se ha hecho referencia en esta Seccion, y salvo
que el suelo estuviere ya urbanizado, sera precisa la
redaccion y aprobacion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.



Seccion 22_- Desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
segun Regimenes del Suelo.

Art.

Art.

142 .- Desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
en Suelo Urbano.

1.-

La ordenacion y determinaciones previstas por estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento en Suelo Urbano seran de
ejecucion iInmediata y directa, sin perjuicio de la
redaccion y aprobacion previa de aquellos proyectos de
reparcelacion correspondientes a los Poligonos o Unidades
de Actuacion delimitadas y a la redaccion de los Planes
Especiales o0 Estudios de Detalle, que se redacten de
acuerdo con las finalidades establecidas por la Ley del
Suelo.

Cuando las circunstancias asi lo aconsejen, el
Ayuntamiento podra autorizar la redaccion de Planes
Especiales o Estudios de Detalle para resolver problemas
especificos. En dichos casos se justificarad su necesidad y
conveniencia, su coherencia con las Normas Subsidiarias de
Planeamiento y la posible incidencia de las medidas a
adoptar, de acuerdo con el articulo 23.3 de la Ley del
Suelo.

143.- Desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
en Suelo Apto para Urbanizar.

1.-

En el Suelo Apto para Urbanizar las Normas Subsidiarias de
Planeamiento se desarrollaran necesariamente a través de
Planes Parciales, cuyo ambito se correspondera con los
sectores de planeamiento delimitados por estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento, sin perjuicio de la
propuesta de poligonos de actuacion que establezca el
propio Plan Parcial.

Los Planes Parciales deberan desarrollar sectores de
planeamiento completos o si no tener al menos una
superficie superior a las 2,5 Ha. quedar delimitados por
elementos fisicos de territorio, vias de comunicacion o
areas libres y garantizar la conexion de la estructura
prevista con el sistema general de comunicaciones y redes
de servicios.



Los terrenos incluidos en cada sector, no podran
urbanizarse en tanto que no se apruebe definitivamente el
Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion del mismo, ni
edificarse en tanto no se hayan realizado las obras de
urbanizacion correspondientes efectuando las Cesiones
Gratuitas que establece la Ley del Suelo y estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento.

Se podran formular asimismo Planes Especiales sin
necesidad de previa aprobacion del Plan Parcial para la
ejecucion directa de obras correspondientes a sistemas
generales y demas finalidades determinadas en el articulo
76.2 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 144 _- Desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento

1.-

2.-

en Suelo RUstico.

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento en Suelo Rustico se podran aplicar de forma
inmediata y directa, sin perjuicio de lo que dispone para
los sistemas generales el articulo siguiente.

Se podran formular, no obstante, Planes Especiales de
proteccion del paisaje, cultivos y bosques, de mejora del
medio rural, o de proteccion de infraestructuras y vias de
comunicacion.

Art. 145_- Desarrollo de los sistemas generales.

Las previsiones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
en relacion con los sistemas generales, se desarrollaran
directamente a través de los Proyectos de Urbanizacién o
Construccion, excepto cuando, por sus caracteristicas, sea
necesaria la previa redaccion de un Plan Especial, que
sera formulado por el Ayuntamiento u Organismos Publicos
correspondientes.



Capitulo Segundo: EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Art. 146.- Ejecucion de las Normas Subsidiarias de planeamiento.

La ejecucion de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento
y los planes que se aprueben como desarrollo de ella,
corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Garachico, sin
perjuicio de la participacion de los particulares en los
términos establecidos para la Ley del Suelo.

Art. 147.- Obtencion del suelo destinado a sistemas.

1.- EI suelo destinado por Qlas Normas Subsidiarias de
Planeamiento a sistemas generales podra ser adquirido por
la Administracion mediante:

- Cesib6n, compensada por su equiparacion a los
correspondientes sistemas locales, cuando se trate de
suelo clasificado como urbanizable e incluso en un sector
de planeamiento o unidad urbanistica.

- Mediante cualquier otro titulo juridico, incluido el de
expropiacion forzosa, que prevean los Planes o Proyectos
que las desarrollen.

2.- Cuando de la ejecucion de los sistemas generales se
deriven especiales beneficios para los sectores proximos,
el Ayuntamiento podra repercutir los costes, incluso los
de la expropiacion, a través de contribuciones especiales
a cargo de las propiedades beneficiadas.

3.- Los suelos destinados por estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento y por los Planes que las desarrollen, a
sistemas locales, se obtendran mediante la cesidn gratuita
al Ayuntamiento por Qlos propietarios del sector de
Planeamiento, de los poligonos o de 1las Unidades de
Actuacion.

No obstante, si razones de 1interés publico o
prioridad en la actuaciéon lo aconsejan, también podran ser
adquiridos por cualquier otro titulo legal, o expropiados.
En este caso, el Ayuntamiento entrara a formar parte, como
propietario del suelo adquirido, del sector de
planeamiento o unidad de actuacion correspondiente.

Art. 148_- Sistemas de actuacion.
1.- Los Planes que se redacten en desarrollo de estas Normas

Subsidiarias de Planeamiento, contendran la definicion del
sistema de actuacion previsto para su ejecucion.



Art.

Art.

2.- En el sistema de compensacion las cesiones gratuitas y
obligatorias de terrenos se efectuaran inmediatamente que
haya sido ejecutado el proyecto de urbanizacion.

3.- En el sistema de cooperacion, la transmision de los
terrenos que los propietarios han de ceder obligatoria y
gratuitamente, se efectuara con la aprobacidon definitiva
del proyecto de reparcelacion.

149.- Cesiones para equipamientos y dotaciones.

1.- Sobre el suelo destinado a equipamientos comunitarios y
dotaciones que, en ejecucion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, pase a ser de titularidad publica, Ila
Administracion podra otorgar concesiones para la

construccion Yy explotacion del correspondiente
equipamiento.
2.- Esta concesidon no podra tener en ningun caso una duracion

superior a treinta afnos, ni conferira derecho a renovacion
al concesionario.

150.- Poligonos y Unidades de Actuacion.

1.- Para Qla ejecucion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento en sectores de planeamiento parcial o
especial, se delimitaran Poligonos de Actuacion
Urbanistica con los requisitos del art. 117 de la Ley del
Suelo.

2.- En el Suelo Urbano se delimitaran Poligonos o, cuando no
sea posible, Unidades de Actuacion que permitan la justa
distribucion entre los propietarios de las cargas
derivadas del planeamiento.

3.- No obstante, la Administracion podra realizar actuaciones
aisladas en suelo urbano, sin la delimitacion de un
poligono o0 wunidad, cuando estas actuaciones estén
previstas en un Plan o Estudio y no se requiera la
distribucion de las cargas entre los propietarios del
sector.

4_.- En orden a conseguir una correcta ejecucion y gestion de
este Planeamiento se han definido las actuaciones mas
relevantes a ejecutar como Areas de Actuacion en Suelo
Urbano. En estas no se podran otorgar Licencias de
Edificacion hasta tanto se produzca la reparcelacion
correspondiente entre los propietarios afectados y se
efectue la cesion gratuita de las parcelas destinadas a
equipamientos, zonas y viales.



Art. 151.- Proyectos de reparcelacion.

1.-

Los proyectos de reparcelacion y compensacion habran de
incluir la redistribucidon entre los propietarios de las
cargas de urbanizacion, de la demolicion, derribo o
construccion de edificios, plantaciones y otros bienes,
las indemnizaciones, Qlos costes de 1los proyectos,
valoraciones y peritajes, Yy cualquier otro concepto
originado por razéon de la urbanizacion,

Los proyectos de reparcelacion se ajustaran, en su
contenido y procedimiento, a lo que se dispone en los
articulos 71 al 130 del reglamento de Gestion Urbanistica.



Capitulo Tercero: INFORMACION Y VIGILANCIA DEL PLANEAMIENTO.

Art. 152_- Informacioéon a los administrados.

Art.

Art.

Cualquier administrado tiene derecho a consultar en las
Oficinas del Ayuntamiento la documentacion del
planeamiento vigente en curso y a ser iInformado por
escrito mediante la solicitud de cédula urbanistica y el
pago de las correspondientes tasas, de las circunstancias,
régimen y normativa aplicables a una finca o sector del
término municipal.

153.- Cédulas Urbanisticas.

1.- EI Ayuntamiento expedira las Cédulas Urbanisticas a que se
refiere el articulo 63 de la Ley del Suelo, al solicitarse
por los interesados, en un término maximo de un mes a
partir del dia de la solicitud.

2.- A la solicitud de la Cédula Urbanistica se acompanara la
descripcion detallada de la finca y su posicion exacta,
segun modelo que disponga el Ayuntamiento, y un plano de
situacion a escala.

3.- EI  Ayuntamiento exigira la correspondiente Cédula
Urbanistica para otorgar Qlicencias de parcelacion,
edificacion y uso de los previos, de acuerdo con el
articulo 63,2 de la Ley del Suelo.

4.- Antes de dar 1inicio a las obras, se solicitara el
sefialamiento de la alineacidon y rasantes que se llevara a
cabo sobre el terreno por el termino municipal en el plazo
maximo de un mes.

154 .- Seguimiento de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento.

1.- EI Ayuntamiento mantendra los servicios de informacion y
estudios necesarios para seguir el desarrollo de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento y detectar las
posibles desviaciones provocadas por la aparicion de
circunstancias o datos nuevos.

2.- La vigilancia de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
atiende:

a.- A la defensa del orden urbanistico, aplicando las
sanciones que correspondan en casos de infraccidon, de
acuerdo con 1o que dispone el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelo.

b.- A la adecuaciéon y direccion del planeamiento hacia
los objetivos perseguidos.

3.- Cuando se den los supuestos previstos en los articulos 2,2

y 2,3 de estas Normas, el Ayuntamiento promovera la
revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento o su
modificacion.



Capitulo Cuarto: INTERVENCION MUNICIPAL EN OBRAS PARTICULARES.

Art. 155.- Actos sujetos a licencia.

1.-

Estan sujetos a la obtencidon previa de licencia municipal
todos los actos relacionados en el articulo 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelo.

También sera preciso obtener licencia municipal para
la extraccion de aridos, tala de arboles, apertura de
nuevos caminos o0 sendas; apertura, modificacion vy
ampliacion de jardines, instalacidon de redes de servicios
y lineas eléctricas; y en general, todos aquellos usos y
actividades que afecten a las caracteristicas naturales de
los terrenos.

La obligacion de obtener previamente la licencia o informe
favorable de otras administraciones para determinados usos
y actividades, no excusa en ningun caso, de la necesidad
de obtener 1la licencia municipal correspondiente, de
acuerdo con el articulo 179.1 de la Ley del Suelo.

Los actos que sean promovidos por oOrganos del Estado o
Entidades de Derecho Publico, también estan sujetos a
previa licencia municipal, sin perjuicio de 1o que dispone
el articulo 180.2 de la Ley del Suelo.

Lo que se dispone en los apartados anteriores es valido
para todo el territorio que abarcan estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento, incluso las zonas maritimo
terrestres, militares, parques naturales, centros
turisticos, etc.

El procedimiento de otorgamiento de licencias se ajustara
a lo que preve la legislacion de Régimen Local.

En ningun caso, se entendera adquirida por silencio
administrativo una licencia de contenido contrario a la
Ley del Suelo y a sus Reglamentos, a las Normas
Subsidiarias de Planeamiento o los Programas, Planes,
Proyectos y Ordenanzas definitivamente aprobados.



Art. 156.- Contenido de las licencias.

Art.

1.- Las licencias municipales autorizaran a realizar alguno de
los actos sefialados en el articulo anterior de acuerdo con
lo que se dispone en estas Normas Urbanisticas, y siempre
que se ajuste a lo que establece la Ley del Suelo y sus
Reglamentos, a las Normas Subsidiarias de Planeamiento y a
los Planes que se aprueben como desarrollo de éstas.

2.- EI Ayuntamiento podra conceder una determinada licencia
con condiciones que Tformaran parte del contenido de la
misma.

3.- En ningun caso se concederan licencias para obras o

edificaciones en terrenos que sean el resultado de un
proceso de parcelacion ilegal sin antes haber procedido a
su legalizacion.

157.- Condiciones del otorgamiento de licencia.

1.- Cuando Hla obra o edificacion requiera la previa
urbanizacion y los terrenos de cesion obligatoria vy
gratuita no hayan sido cedidos a la Administracion, podra
otorgarse la licencia de edificacion siempre que se cumpla
lo estipulado en el articulo 83 de la Ley del Suelo.

2.- Para autorizar edificaciones en Suelo Urbano, las parcelas
habran de reunir los requisitos suficientes para ser
consideradas solares, de acuerdo con el articulo 82 de la
Ley del Suelo. A este efecto, habran de cumplir los
siguientes requisitos:

- dar fachada a una via publica que garantice el
acceso rodado.

- existencia de una red de abastecimiento de aguas.

- tener suministro de energia eléctrica de baja
tension.

- tener evacuacion de aguas residuales
(alcantarillado o fosa séptica).

- tener explanacion de la calzada.

- tener sefalamiento de alineaciones y rasantes.

3.- No obstante, podra otorgarse la licencia, condicionada a
la ejecucidon de las obras de urbanizacion, cuando el
elemento que falte no sea ninguno de los tres primeros de
la relacion del nudmero anterior, Yy se garantice la
ejecucion simultanea de la urbanizacion, que habra de
entregarse antes de que finalice la edificacion, mediante
la constitucion de caucion en metalico, fondos publicos,
aval o hipoteca, depositados en la Corporacion Local.
Mientras no sea constituida, la eficacia de la licencia
quedara demorada.



Art. 158.- Documentacion de la solicitud de licencia.

1.-

Las solicitudes de licencia para obras mayores, habran de
incluir los siguientes documentos:

a.- Modelo previsto para la concesion de licencia
cumplimentado. En caso de licencias de edificacion, la
cédula urbanistica solicitada como minimo un mes antes de
la presentacion del Proyecto.

b.- Proyecto técnico completo en cuadruplicado ejemplar,
realizado por facultativo competente y firmado por éste y
por el solicitante. Este contendra:

bl.- Planos de emplazamiento y situacion a escala al
menos de 1:1.000 con detalle de 1los servicios
urbanisticos existentes y del sefialaniento de
alineaciones y rasantes.

b2.- Plano parcelario a escala no inferior a 1:1.000,
con detalle de las parcelas y edificaciones de la
zona, Yy sus caracteristicas volumétricas.

b3.- Toda aquella documentacion o informacion que la
indole del proyecto, instalacion y operacion,
requiera, segun los articulos siguientes y el Decreto
462/71 de 11 de marzo.

Cuando se trate de obras de reforma y restauracion de
edificaciones ya existentes, se diferenciaran claramente
aquellos elementos que se conservan, los que desaparecen y
los que se construyen de nuevo.

Las solicitudes de [licencia de obras menores se
acompafaran de un croquis o plano a escala, suscrito por
el responsable técnico, acompafiado de una memoria Yy
presupuesto donde se describan por escrito y graficamente
la situacion y caracteristicas de la obra a realizar.

Seran obras mayores:

- Las que se refieren a construcciones de nueva
planta, reforma o restauracion de edificaciones
existentes, ampliacion de volumen de edificaciones,
modificacion de la fachada, obras de consolidacion o
refuerzo de la estructura o similares.

- Los movimientos de tierras.

- Las obras de demolicion de edificaciones o
construcciones Yy, en general, todas aquellas que
exijan [la direccion de un técnico Tfacultativo
titulado.



5.- Seran obras menores todas aquellas no clasificables como
mayores segun el numero anterior.

6.- Movimientos de tierras:

a__

La licencia para movimientos de tierras se limitara a
las obras de nivelacion, limpieza y terraplenado de
los terrenos y en ningun caso, iIncluirad apertura de
viales, fosas para cimentacion o destruccion de
arbolado o jardines.

El Ayuntamiento podra exigir un estudio geotécnico
del terreno o solar.

Las obras a que se refiere la licencia se ejecutaran
bajo la direcciéon de un técnico titulado que asumira
expresamente la funcidén de cuidar el correcto
desarrollo de los trabajos, de acuerdo con la
documentacion presentada a las Ordenes de la
direccion facultativa.

La documentacion incluird un plano topografico, a
escala 1:1.000 con indicacion detallada de las cotas
altimétricas, edificacion y arbolado existente,
caracteristicas de los terrenos e informacion de las
fincas o edificaciones que puedan resultar afectadas
por las obras.

7 .- Parcelacion:

a__

b.-

La Hlicencia de parcelacion sera necesaria para
proceder a la division de una Ffinca en otras
independientes.
La documentacion a presentar juntamente con la
solicitud de la licencia, incluira:
- Memoria justificativa de los aspectos técnicos
juridicos de la operacion de parcelacion vy
descripcion de las fincas iniciales Yy
resultantes del proceso.
- Plano topografico y de informacion a escala
1:500, con detalle de las fincas preexistentes y
clasificaciones urbanisticas vigentes.
- Plano Parcelario a escala 1:500 con detalle de
las fincas resultantes.



8.- Primera ocupacion:

a__

El primer uso de un edificio o de un terreno esta
sujeto a licencia, a efectos de comprobacion de su
ajuste al Planeamiento vigente.

La licencia de primer uso es iImprescindible para el
suministro municipal de agua potable o para la
prestacion de cualquier otro servicio municipal.

Esta licencia podra denegarse cuando el edificio no
se ajuste a lo que fue aprobado en la licencia de
obra.

9_- Modificacion de uso:

a__

La licencia de modificacion del uso de los edificios
o terrenos no supondra la realizacion de obras de
ampliacion o reforma, que en su caso, serian objeto
de licencia independiente.

La documentacion a presentar incluira:

- memoria justificativa del nuevo uso, con la
referencia a las condiciones o limitaciones derivadas
del planeamiento vigente.

- plano de emplazamiento a escala 1:1.000, con
indicaciones suficientes respecto a las vias publicas
y TFTincas de alrededor, orientaciéon, alineaciones y
rasantes oficiales, y parametros urbanisticos que
afecten al edificio o terrenos objeto de la licencia.

- Certificacion expedida por facultativo competente
en la que se acredite que el edificio o los terrenos
son aptos para el nuevo uso, de acuerdo con las
condiciones de estabilidad, resistencia y aislamiento
precisos para el uso solicitado, de forma que no se
puedan originar molestias o peligros que afecten a
las fincas vecinas.



10.- Derribos:

a__

No podra derribarse un edificio o una parte del
mismo, edificacion auxiliar, cierre, o0 elemento
complementario, sin la previa concesion de la
licencia de derribo.

La solicitud se acompainara de los siguientes
documentos:

- Memoria justificativa del derribo, con especial
referencia a las condiciones derivadas de la
calificacion urbanistica de la finca.

- Memoria técnica referida al sistema a utilizar,
programa y precauciones a tomar en relacion a la via
publica y las fincas vecinales.

- Plantas, alzados y secciones del edificio a
derribar.

- Fotografias y croquis en los que se pueda apreciar
si existe, en la obra a derribar, algun elemento de
interés especial para el Ayuntamiento.

- Comunicacion de la aceptacion del facultativo
designando director de las obras.

Las obras a que se refiere la licencia se ejecutaran
bajo la direccidon de un técnico titulado que asumira
expresamente la funcidén de cuidar el correcto
desarrollo de los trabajos, de acuerdo con la
documentacion presentada y Qlas Ordenes de Ila
direccion facultativa.

11.- Cerramientos de parcelas:

a__

b.-

El cerramiento de parcelas es un acto sujeto a previa
obtencion de licencia municipal.

Los cerramiento seguiran las alineaciones
establecidas en el planeamiento vigente, y se
ajustaran a las condiciones especificas de altura,
materiales..., que se especifiquen en cada zona.



12.- Tala

En cualquier caso, los materiales no constituiran un
peligro para los vecinos, como las rejas acabadas en
punta, cristales en la coronacion de un muro, etc.

- Cuando se trate de fincas afectadas por sistemas,
generales o locales, s6lo se podran cerrar con
caracter provisional y siempre que el propietario
renuncie a la recuperacion del coste de la valla a
efectos de la ejecucion del sistema. Esta renuncia
habra de constar en la licencia.

de arboles:

Cuando esté permitida por el planeamiento y por la
autoridad competente, la tala de arboles, en Suelo
Urbano, Urbanizable o no urbanizable quedara sujeta
la obtencion de previa licencia municipal, sin
perjuicio de otra autorizaciéon o permiso necesario.

Juntamente con la solicitud de licencia, se
presentara una memoria justificativa de la necesidad
o motivo de la tala, que podra ser aceptada o no por
el Ayuntamiento. También se presentara una memoria
descriptiva de las especies arboreas, caracteristicas
botanicas, numero de unidades, edad y otros detalles
de intereés.

13.- Actividades extractivas:

a__

Las actividades extractivas, cuando sean permitidas
por el planeamiento, constituyen una actividad sujeta
a licencia municipal.

Se presentara al Ayuntamiento, juntamente con la
solicitud una memoria descriptiva de la actividad a
desarrollar con detalle del volumen de extraccion,
programa, medios y medidas de proteccion del paisaje,
arbolado y fincas vecinales; certificado de dominio
del suelo o titulo juridico que autoriza al
solicitante; plano topografico de Mlos terrenos a
escala 1:1.000; presupuesto de las obras vy
condiciones en que habran de quedar los terrenos una
vez finalizada la actividad, con detalle en planta y
perfil de 1la topografia, posible terraplenado vy
arbolado.



14.- Viviendas de primera necesidad social:

a.- Los beneficiarios seran aquellas personas que,
careciendo de vivienda propia, no perciben ingresos
periddicos superiores a dos veces y media el salario
minimo interprofesional.

b.- Dichas Jlicencias se referiran exclusivamente, a
viviendas unifamiliares de una o dos alturas,
incluido el posible saldn, cuya superficie construida
no supere los 100 m2 por planta.

C.- Bastara acompafiar a la solicitud un Proyecto
ejecutivo de la cimentacidon y estructura y basico de
las restantes unidades de obra.

d.- La Base, a efectos de aplicar 1los derechos
municipales sera el 50% del presupuesto de ejecucion
material.

Art. 159.- Procedimiento para la obtencion de licencia.

1.-

2.-

3.-

El procedimiento para tramitar las solicitudes de licencia
es el establecido en el articulo 9 del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales.

Los actos de otorgamiento de licencia se notificaran al
solicitante y a las personas comparecientes en el
procedimiento. El interesado habra de satisfacer Ila
liquidacion de la tasa en el plazo que se sefale.
Transcurrido el plazo sin satisfaccion de la liquidacion o
presentacion de recurso se entendera que se renuncia a la
licencia y se procedera a su archivo.

Toda licencia lleva consigo el compromiso de hacerse cargo
de los gastos ocasionados para reparar cualquier
afectacion a los elementos de servicio publico o del
paisaje.

Art. 160.- Licencias en Suelo Apto para Urbanizar.

En Suelo Apto para Urbanizar, no podran otorgarse
licencias hasta que no se haya realizado la urbanizacion,
y el Ayuntamiento haya recibido los terrenos de cesion
gratuita y obligatoria y las obras de urbanizacion,en el
caso de que el Plan Parcial se ejecute por el Sistema de
Compensacion. Cuando el sistema de actuacidon sea el de
cooperacion, no podran otorgarse hasta que sea firme en
via administrativa el acuerdo de aprobacion del proyecto
de reparcelacion del poligono o unidad de actuacion.



Art.

Art.

En todo caso, podran otorgarse licencias de acuerdo a lo
preceptuado para el Suelo Rustico Residual, siempre que no
afecten a los Sistemas Generales previstos, entendiéndose
que se trata de licencias concedidas en precario.

161 .- Licencias en Suelo RuUstico.

1.- En Suelo Rastico, las solicitudes de licencia se dirigiran
al Ayuntamiento, que informara preceptivamente y remitira
el expediente a la Direccion General de Urbanismo. EI
solicitante acompafiarda un plano a escala con la
descripcion de la finca, situacion territorial, extension
superficial y uso actual, con indicacion expresa de los
titulares.

2.- Antes de iniciar la obra se inscribird la licencia en
anotacion marginal en el Registro de la Propiedad.

162 .- Costes de Urbanizacion.

1.- EI propietario que urbanice un tramo de via publica, a la
que den fachada o acceso otras propiedades para cumplir
las condiciones de servicios minimos a que se refiere el
articulo 21 podra solicitar del Ayuntamiento la
repercusion de Hla parte proporcional de los costes de
urbanizacion sobre las fincas que hayan resultado
beneficiadas.

2.- EI Ayuntamiento no podra conceder licencia de obras a los
propietarios de Qlas fincas beneficiadas por obras de
urbanizacion de un tercero, hasta que estos propietarios
acrediten haber abonado la parte proporcional de los
costes.

3.- EI Ayuntamiento determinara el coste a repercutir sobre
cada propietario basandose en la edificabilidad que
corresponde segun el Plan de cada una de las fincas aun no
edificadas. A estos efectos, el propietario ejecutor de
las obras de urbanizacién presentara, juntamente con el
proyecto, los datos correspondientes a las fincas que
puedan resultar beneficiadas, y la respuesta de reparto
proporcional.



Art. 163.- Plazo y caducidad de las licencias.

1.-

Las licencias caducaran por el hecho de no iniciarse las
obras en el plazo de seis meses desde la notificacion de
la concesion, o por el hecho de interrumpirse las obras
durante un plazo de seis meses segun informe de los
técnicos municipales, o por no haber finalizado en el
plazo fijado.

La Concesion de licencias incluira el plazo de ejecucion
de las obras, instalaciones y operaciones, que no podra
ser superior a dos afios.

Si se da el caso de que las obras, instalaciones y
operaciones se puedan acabar en este plazo, el interesado
podra solicitar una prorroga por la mitad del plazo
inicialmente concedido.

Las prorrogas se habran de solicitar antes de que
finalice el plazo establecido.



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE GARACHICO

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

Primera.

1.-

Las edificaciones y usos anteriores a estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento que superen las condiciones
de edificabilidad establecidas en estas Normas (altura,
profundidad edificable, porcentaje de ocupacion de
parcela, etc.) o que no se ajusten al régimen de usos,
seran considerados fuera de la ordenacidon, pero podran
realizar obras de reparacion, modernizacion, mejora de las
condiciones higiénicas o] estéticas pero no de
consolidacion, ni aumento de volumen o aprovechamiento.

2.- Se exceptuan de lo dispuesto en el parrafo anterior, las
edificaciones situadas en terrenos calificados como
sistemas, generales o locales, o los incluidos en el Suelo
Apto para Urbanizar que se someteran al régimen general
del articulo 60.2 y 3 de la Ley del Suelo.

3.- En cuanto a las afecciones existentes en las zonas de
dominio publico maritimo terrestre y de servidumbre de
proteccion se estara a lo dispuesto en los art. 24 y 25 de
la vigente Ley 22/1988 de Costas asi como en su
Disposicion Transitoria cuarta.

Segunda.

1.- En el caso de demolicion de las edificaciones fuera de
ordenacion, las parcelas resultantes se someteran en todos
los aspectos a estas Normas.

2.- No obstante, en el caso de wuna parcela registrada

catastralmente antes de la aprobaciéon inicial de estas
Normas Subsidiarias de Planeamiento, que previamente o
durante el desarrollo de éste, quede vacia, siendo
edificadas las dos vecinas a ambos lados segun la
alineacion vial, quedara dispensada de cumplir el resto de
condiciones de la zona correspondiente.



Tercera.

1.- Las licencias a que se refiere el articulo 178 de la Ley
del Suelo, concedidas en Tfirme antes de la aprobacion
inicial de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento,
tendran la vigencia establecida en el acuerdo de concesion
y conferiran derecho a su titular a realizar todo lo que
se concrete en la licencia. Podran ser prorrogadas por la
mitad del plazo original si en el momento en que se
solicite la prdorroga los edificios han cubierto aguas.

2.- La licencias concedidas después de su aprobacion inicial,
cuando no se refieran a terrenos destinados a sistemas
generales o locales, tendran efectividad de acuerdo con
las normas urbanisticas vigentes, pero respetando las
determinaciones del nuevo planeamiento, de acuerdo con el
articulo 120 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico de
la Ley del Suelo.

También podran ser prorrogados por la mitad del plazo
original si en el momento en que se solicite la proérroga
los edificios han cubierto aguas.

3.- Las licencias solicitadas antes de 1la publicacion del
acuerdo de aprobacion inicial quedaran sujetas a lo que se
dispone en el articulo 121 del Reglamento de planeamiento
Urbanistico de la Ley del Suelo.

Cuarta.

1.- Aquellas edificaciones cuya antigledad demostrada supere
los 50 afos situadas en las categorias de Suelo RuUstico
Residual y de Proteccion Agricola, caracteristicas de la
construccion rural tradicional podran rehabilitarse vy
ampliarse en una proporcion no superior al 20 % de la
superficie existente teniendo como Uunico objeto la
dotacion de servicios higiénico sanitarios y de cocina
complementarios.

2.- Al objeto de permitir una mejora de estos edificios
situados fuera de los nucleos urbanos, se permitira su
reutilizacion para otros usos que no sean residenciales a
excepcion de los de Almacén e Industrial.

Quinta.

Aquellas propiedades y parcelas que, con anterioridad
a la Aprobacion Definitiva de estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento tengan una ocupacion en planta superior a la
permitida en esta Normativa, se consideraran como fuera de
ordenacion, pudiéndose aplicar las especificaciones
establecidas en las distintas Ordenanzas de Zona para la
realizacion de las restantes plantas.
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